ROMANIA
CONSILIUL LOCAL PREJMER

Judetul Brasov

Strada Mare Nr. 565, 507165, Prejmer, Roménia

HOTARAREA NR.35
DIN 27.05.2019

Obiect: privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici rezultati din Studiul de Fezabilitate
pentru obiectivul de investifie: Centrul Social Multifunctional Prejmer, str. Mare, nr. 574, comuna

Prejmer, judetul Brasov.

Consiliul Local al comunei Prejmer intrunit astizi 27.05.2019 in sedintd de indats,

Avand in vedere nota conceptuald nr. 9057/30.05.2018 pentru obiectivul de investitic Centrul
Social Multifunctional Prejmer, str. Mare, nr. 574, Procesul verbal de predare-primire nr. 10127/2019
prin care Comuna Prejmer receptioneazi serviciile privind intocmire documentatie tehnico-economica
faza Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investitie Centrul Social Multifunctional Prejmer,
raportul compartimentului de specialitate al primarului nr. 10072/22.05.2019, raportul comisiei de
specialitate a Consiliului Local nr. 10279/24.05.2019, dezbaterile in plenul sedintei,

In conformitate cu prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006 actualizatd privind
finantele publice locale si ale art. 36, alin. 4, lit. d) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul art. 36 si art. 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati,
HOTARASTE

Art. 1 Se aprobi indicatorii tehnico — economici aferenti Studiului de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitie: Centrul Social Multifuntional Prejmer, str. Mare, nr. 574, comuna Prejmer,
judetul Bragov, conform anexei parte integrantd din prezenta.

Art. 2 Primarul comunei Prejmer va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretar,
Bilascau Bianca

Presedinte de sedinti,
Petre Petru

Numar de consilieri in functie -15
Numér de consilieri prezenti la sedinti - 15
Hotiirirea a fost adoptata: unanimitate de voturi.

Difuzare: 1 - Colectie, 2 - Institutia Prefectului Brasov, 3 - Dosar A4/2019, 4 - Primar, 5 —
S.F.C.I T, 6 — Dosar proiect, 7 — Dna. Mihaiu Claudia.
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STUDIU DE FEZABILITATE
MEMORIU TEHNIC

1. Informatjii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii;

CONSTRUIRE CENTRUL SOCIAL MULTIFUNCTIONAL
1.2. Ordonator principal de creditefinvestitor

UAT COMUNA PREJMER

1.3. Ordonator de credite (secundarftertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

UAT COMUNA PREJMER

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

SC MOOD FACTORY SRL

2. Situafia existentd si necesitatea realizérii obiectivuluilproiectului de investiii
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea §i oportunitatea promovarii obiectivului de investifii si scenariile/optiunile tehnico-

economice identificate $i propuse spre analiz

Pentru investitia de fata nu a fost realizat un studiu de prefezabilitate.

Investitia propusa constituie o necesitate din mai multe motive Si anume:

Analiza diagnostic realizata prin Strategia de Dezvoltare Locald a Teritoriului Curbura Carpatilor a
conturat o imagine de ansamblu a teritoriului specifica zonei rurale in general, dar cu particularitati legate
de fiecare localitate in parte. Astfel, la nivelul teritoriului GAL aproape jumatate din populatie (47%) este
concentrata in comunele Prejmer si Tarlungeni, cele dou comune fiind de altfel si cele mai mari localitati
din teritoriul GAL, depasind net orasul Intorsura Buzaului. Pe raza acestor localitati, dar si in comunele
Budila si Teliu, se afl3 importante comunitati vulnerabile aflate in situatie de siricie si marginalizare. Din
punct de vedere demografic, analiza diagnostic si analiza SWOT au evidentiat o serie de fenomene cu
impact asupra viitorului zonei:

- natalitate ridicatd (inregistrata insa doar la nivelul comunitatilor vulnerabile) ce nu poate

contrabalansa fenomenul general de imbatranire a populatiei

- populatia activa (20-59 ani) reprezint doar putin peste jumatate (52,94%) din numarul total de

locuitori

- procentul salariafilor raportat la populatia total3 din teritoriu este foarte mic (12%)

- procentul somerilor inregistrati la AJOFM raportat la populatia totala din teritoriu este foarte ridicat

(25%)

- ponderea mare a populafiei inactive si a celei implicate in agricultura de subzistents

- lipsa coreiarii pregatirii scolare cu cerintele de pe piata muncii

- discriminarea educatjonald si socioprofesional3 pe criterii de gen, etnie, mediu i familie de

provenienta

- cresterea abandonului scolar, in special in randul populatiei rome

- procentul insemnat de tineri NEET



- scaderea calitatii vietii si cresterea ratei de incidentd a imbolnavirilor si deceselor in randul

locuitorilor

La acestea se adauga dificultatile autoritatilor locale de a asigura resursele financiare pentru
sustinerea proiectelor de infrastucturd pentru cresterea calitatii vietii locuitorilor, in general, si pentru
sustinerea centrelor si serviciilor de sprijinire a grupurilor defavorizate, inclusiv a minoritatjlor etnice, in mod
special.

Tn ceea ce priveste comuna Prejmer, unde s-a realizat o cercetare sociologica la nivelul comunititii
vulnerabile, datele obtinute au confirmat faptul ca aceasta indeplineste simultan toate cele 3 conditii
necesare pentru validarea acesteia drept zona marginalizata stabilite de expertii Bancii Mondiale in ,Atlasul
zonelor urbane marginalizate din Romania:

- Inregistreaza un nivel scizut de ocupare in sectorul formal - indicatorul privind persoanele cu

varste de peste 16 ani care nu sunt incadrate pe piata formald a muncii si nici nu urmeaz3 o forma

de invatdmént este de 46,18%, depasind pragul minimal de 22%:

- Inregistreaza un nivel scazut de capital uman - proportia persoanelor cu varste de peste 16 ani

care au absolvit maxim 8 clase este 88,65% fat4 de minimul necesar de 22%, iar proportia copiilor

si adolescentilor (0-17 ani) din populatia total3 este 47,1% fata de minimul necesar - 20,5%

- Inregistreazé conditii de locuire precara respectiv nesiguranta locativé, reflectata prin proportia

gospodariilor ce nu detin locuinta in proprietate personals, este de 53,76% faté de pragul minimal

de 12%; in plus locuintele sunt supra-aglomerate in conditiile in care numéarul mediu de persoane

ce locuiesc intr-o gospodarie este de 7,4, iar marea majoritate a locuintelor (75,82%) au 1-2

camere. De asemenea, avand in vedere si procentul populatiei care s-a declarat de etnie roma

(71,43% din totalul locuitorilor) comunitatea vulnerabild din comuna Prejmer este o zoni

marginalizatd cu comunitate roma.

Analiza comunitafii a evidentiat si faptul c3 populatia este foarte tanara, cu o medie de varsts de
putin sub 24 de ani, jumatate dintre locuitori avand pana in 18 ani. Media de varst3 este data atat de
speranta de viatd scazuté (numai 1,88% din populatie are varsta peste 65 de ani) cat si de faptul c&
44,59% din nasteri au loc pana la implinirea vérstei de 18 ani de citre mama,

Referitor la persoanele aflate in risc de saricie sau excluziune social3 datele au aratat c& cel putin
67.74% dintre locuitorii zonei marginalizate (432 persoane din totalul de 637 de locuitori ai zonei din
comuna Prejmer) sunt persoane in risc de saracie sau excluziune sociald. in plus, rata de activitate este
extrem de redusd, astfel c& numai 28,1% dintre locuitorii cu varsta de peste 16 ani beneficiazd de un
salariu constant. Cauzele inaccesibilitatii/instabilitatii pe piata muncii o constituie lipsa educatiei si pregatirii
profesionale a majoritatii locuitorilor; 88,65% din populatia cu vérste intre 15-64 de ani este absolvents de
cel mult 8 clase (de altfel, ponderea celor care au finalizat mai putin de 8 clase este de 65,95%).

Toate acestea indica o stare de vulnerabilitate accentuats a comunitatii ce se manifesta prin
incapacitatea de a participa la viata economic3 si socialé a comunittii 14rgite — conducand la marginalizare
si amplificand carentele economice - precum si incapacitatea de a actiona (la nivel de individ sau familie)
pentru eliminarea acestei stéri de vulnerabilitate si de integrare in comunitate. S-a format astfel o enclavi
de saracie si marginalizare la nivelul comunei Prejmer, dezvoltandu-se ca un grup distinct cu norme proprii
si reticenta la influente din exterior. Au fost amplificate comportamente antisociale si s-au dezvoltat
mecanisme interne de gestionare a provocarilor economice si sociale. De altfel, situatia este similara si in
celelalte comune din Teritoriul Curbura Carpatilor, cu mentiunea ca aceste comunitati sunt mai putin
numeroase.

Pomnind de Ia analiza teritoriului, la nivelul Comunei Prejmer au fost identificati un numar de 254
copii i tineri aflati n situatii de risc, in timp ce in comuna Dobarl3u numarul copiilor si tinerilor aflati in
situatii de risc insumeaza 117 persoane.



Proiectul propune construirea unui Centru Social Multifunctional care va oferi un complex de
servicii sociale copilor, tinerilor si familiilor lor din Prejmer §i alte localitéti invecinate, cu prioritate celor din
comuna Dobérlau si va putea utiliza resurse comune de personal si echipamente necesare administrarii
cladirii nou propuse.

Investitia va permite accesul la dotarile Centrului si @ altor categorii de elevi din scolile comunei
Prejmer, precum si din localitsfile invecinate, cu prioritate din comuna Dobarldu, contribuind astfel la
promovarea principiului non segregarii, precum si oportunitatea Tmbun&tétirii actului educational, in special
pe arii curriculare Tehnologii si Consiliere si Orientare, tinénd cont de faptul ca scolile gimnaziale din zona
nu au ateliere de activitati tehnologice cum sunt cele propuse prin proiect

Urmérirea, implementarea si executia expusa in prezentul proiect va avea efecte pozitive asupra
rezultatelor activitatilor educationale din unititile de invatdmant din localitate contribuind la reducerea
abandonului scolar si a riscului de excluziune sociald pentru copii si tineri aflati in situatii de risc, la o mai
buna integrare pe piata muncii a tinerilor din categoria NETS.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategi, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale i
financiare

Conform datelor statistice din Strategia nationald privind incluziunea sociala si reducerea sariciei
(2014-2020), in prezent unul din cinci romani se confrunté cu saracia determinatd de venituri insuficiente.
Categoria sociald cea mai afectats de saracie sunt copili din mediul rural. Combaterea saraciei si a
excluziunii sociale necesité o abordare pe tot parcursul vietii. Pentru copii cu varste intre 0-17 ani obiectivul
este de a asigura oportunitatea de a-si dezvolta intregul potential, indiferent de originea etnics sau sociala.
Un alt obiectiv este acela de a asigura oportunitatea lor de a participa pe deplin la viata economic, social3
si culturald a Romaniei. Deoarece copii care cresc in gospodaérii sérace se confrunt cu un risc mai mare
de sarécie si perspective mai sumbre de viitor, este necesara intreruperea ciclului intergenerational al
saraciei prin adoptarea unor programe care pot aborda simultan atat sarcia copiilor cat si pe cea a
adultilor din gospodarie. Strategia nationala propune furnizarea unor servicii integrate prin diferite programe
si interventii armonizate atét la nivel de individ, cat si la nivelul comunitatii,

Strategia de Dezvoltare Durabild a Comunei Prejmer pentru perioada 2011 - 2020 prevede
crearea unui Centru Social Multifunctional ca masura pentru indeplinirea Obiectivului 4.4 - Dezvoltarea
infrastructurii si a serviciilor de sanatate si asistents sociala.

Documente strategice relevante:

Strategia nationala privind incluziunea sociala (2014- 2020)

Strategia nationald privind incluziunea cetatenilor romani apartinand minoritatii rome (2015-2020)
Strategia privind reducerea parasirii timpurii a scolii in Roméania (2015-2020)

Strategia nationald pentru tineret (2014-2020)

Legislatia din domeniul social:

Legea nr. 292/2010 a asistentei sociale cu modificarile ulterioare

LEGE Nr. 197 din 1 noiembrie 2012 privind asigurarea calitatii in domeniul serviciilor sociale

HOTARARE Nr. 867/2015 din 14 octombrie 2015 pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor
sociale, precum si a regulamentelor-cadru de organizare si functionare a serviciilor sociale



ORDIN Nr. 27/2019 din 3 ianuarie 2019 privind aprobarea standardelor minime de calitate pentru
serviciile sociale de zi destinate copiilor

Din punct de vedere al construirii centrului social enumeram principalele legi si acte normative
relevante:

- OMS nr. 1,955 din 18 octombrie 1995(*actualizat*) pentru aprobarea Normelor de igiena privind
unitatile pentru ocrotirea, educarea i instruirea copiilor si tinerilor

-Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - actualizata

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile ulterioare

- HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatjilor tehnicoeconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice

- P118/1999 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor

- NP 068/2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerinei de
siguranta in exploatare

- OUG 102/1998 privind protectia speciald si incadrarea in muncé a persoanelor cu handicap

- NP051/2012 ~ Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spaiul urban aferent la exigentele

persoanelor cu handicap

- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executirii iucrarilor de constructii — actualizata

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile ulterioare

- HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatjilor tehnicoeconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investiii finanate din fonduri publice

- P118/1999 - Normativ de sigurants Ia foc a constructilor

- NP 068/2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerinei de
siguranid in exploatare

2.3. Analiza situafiei existente si identificarea deficientelor
Prejmerul are o populatie de aproximativ 11.000 de locuitori, populatie care se afl intr-o faza de

crestere numerica, aga cum reiese din ,Strategia de dezvoltare durabild a comunei Prejmer” si din datele
statistice la sfarsitul anului 2018 comparativ cu rezultatele recensamantului populatiei din 2011.

in urma analizei la nivelul comunitatii marginalizate din localitatea Prejmer, din datele de la Biroul
de Asistenta Socialé de la Primaria Comunei Prejmer releva faptul ¢ un numar de 254 copii proveniti din
grupuri vulnerabile se afla in situatii de risc datoritd saraciei: familii monoparentale, familii fara venituri sau
cu venituri foarte mici, familii cu numerosi copii. Cei mai multi dintre ei provin din cele 28 familii care
beneficiaza de VMG sau 85 beneficiare de Alocatie pentru sustinerea familiei.

Un numér de 192 copii proveniti din grupul vulnerabil frecventeaz3 $coala Gimnaziald Prejmer si un
numar de 62 de copii nu sunt inscrisi in nici o forma de Invatamant, adica 23.6% dintre copiii din grupul
vuinerabil. Din acestia 35 de copii sub 14 ani au abandonat scoala §i 27 dintre ei nu au fost Inscrisi la
gradinita.

La nivelul comunei Prejmer, un numar de 118 copii sunt I3safi in grija familiei extinse fara masura de
protectie, parintii fiind plecati in stréinatate. Repartitia pe varste se prezinta in felul urmétor:

Distributia_copiiior ai caror parinti sunt plecati la munca in stréinatate pe grupe de vérsta I
<1an 1-2ani [ 36ani 7-9 ani 10-13 ani 14-17ani |
- - | 23 39 26 30 |




Situatia tinerilor intre 14 — 24 ani se prezinta in felul urmator:
- Doar 6 dintre ei au absolvit o forma de formare profesionald
- 62 dintre tineri nu au nicio calificare si au abandonat scoala
- 9tineri sunt angajati cu forme legale $i au un venit permanent, in timp ce 59 dintre ei nu au loc
de munca

Comuna Dobérlau are o populatie de 2337 locuitori din care 543 sunt copii si tineri cu varsta intre 3
- 24 ani. Din datele existente la Primaria Comunei Dobarlau situatia categoriei expuse riscului de
excluziune sunt familiile de etnie roma. Un numar 117 copii si tineri se aflé in situatii de risc, adica
un procent de aprox 21,54 % din totalul populatiei intre 3 si 24 ani.

2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolufia cererii
In scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Pe parcursul ultimelor doua decenii, administratiile locale au aplicat masuri de asistenta sociala
impuse de politica nationala in domeniu, masuri care vizau in special o interventie financiara, fard ins3 a
urmari in mod esential reintegrarea economica si sociald. Ca urmare, a crescut gradul de dependenta al
comunitailor marginalizate fata de resursele financiare oferite de sectorul public si a generat un
comportament pasiv si o neincredere cronica in sansele lor de a iesi din starea de saricie. De asemenea,
din partea populatiei majoritare s-au manifestat comportamente discriminatorii, bazate pe stereotipii si
prejudecati, fapt ce a accentuat marginalizarea acestor comunitéti si reactia de respingere a intiativelor
venite din exterior.

In aceste conditii, problemele cu care se confrunti populatia vulnerabild, marginalizata, din
teritoriul acoperit de cele dous comune si in special cea din comuna Prejmer, sunt nu numai diverse si
complexe ci si cronice, iar amanarea rezolvarii lor nu va face decat si adanceascs starea de saracie si
excluziune sociald diminuand sansele tinerei generatii (foarte numeroase de altfel - 63,74% dintre locuitori
au sub 30 de ani) de a-si construi un nivel de trai decent si de a scoate astfel comunitatea din starea de
saracie $i excluziune social.

La nivelul comunei Prejmer servicile sociale existente acopera insuficient nevoile grupurilor
vulnerabile identificate prin analiza SWOT intreprinsd in cadrul procesului de elaborare a Strategiei de
Dezvoltare Durabils a Comunei: copii, varstnici, populatia de etnie roma.

in prezent, Primaria Comunei Prejmer ca furnizor acreditat de servicii sociale asigura un singur
serviciu social tip centru de zi pentru copiii aflati n dificultate ntre 6 - 13 ani si familiilor lor. Conditiile de
functionare ale Centrului Social de Zi pentru Copii corespund partial standardelor minime obligatorii stabilite
prin legislatia specifica, fapt ce impune asigurarea unui spatiu adecvat desfasurarii activitatilor acestui
serviciu social. In acelasi timp, Primdria Comunei Dobarliu se afl3 in situatia imposibilitatii furnizarii
serviciilor sociale cétre populatia din comuna datorits constrangerilor bugetare. Beneficiile de asistenta
sociala acordate locuitorilor comunei sunt asigurate de catre bugetul de stat si se refers la VMG, Alocatii de
susutinerea familiei si ajutoare de inclzire.

La nivelul celor doud comunitéti exists, de asemenea, solicitari din partea familiilor cu copii de
vérstd anteprescolara si prescolara care in prezent nu au acces la servicii sociale de supraveghere si
Ingrijire specifice categoriei de varsta. Adolescentji si tinerii proveniti din grupurile vulnerabile reprezinta un
segment din populatia celor doua comune lipsite complet de servicii sociale specializate de consiliere Si
planificare a carierei, dezvoltarea abilitatilor de viata independenta.

Tn domeniul educational, nevoia unor spatii adecvate pentru desfasurarea activitatilor educative
practice se resimte acut, in conditiile Tn care scolile din comunele Dobérl3u si Prejmer, precum nici cele din
localitatile invecinate care nu au ateliere dotate in acest sens, fapt ce conduce la mentinerea unui nalt



grad teroretic al procesului educational, in defavoarea dezvoltarii componentei sale practice, adecvata
realitatilor concrete, prin accesarea metodologiei savoir - faire.

Lipsa spatiului adecvat pentru desfisurarea activitatilor propuse prin dezvoltarea serviciilor
sociale necesité construirea centrului social multifunctional. Distanta relativ mica intre cele dous comune —
13 km permite abordarea in comun a serviciilor sociale pentru copii si tineri cu prioritate.

Este de remarcat faptul ¢4 lipsa furnizarii serviciilor sociale creste in primul rand riscul excluziunii
sociale a categoriilor vulnerabile. La nivelul copiilor de vérst3 prescolara si scolard, principalul risc consts in
abandonul scolar, situatie cu efecte negative pe perioada Tndelungata. in cazul famiilor aflate in dificultate,
fara suportul unui serviciu social specializat, exista riscul crescut al abandonarii copiilor sau al
institutionalizarii lor. Adolescentii si tinerii din mediul rural si in special cei apartinand grupurilor vulnerabile
sunt adesea in situatji de risc care pot genera actjuni ia limita legalitétii, delicventa juvenitd, infractionalitate,
consumul de droguri, alcool. Adolescenta este varsta la care tentatia procurérii unor avantaje materiale si
financiare imediate determina abandonul studiilor, riscul implicarii In grupuri infractionale, samd. Pe termen
lung efectele negative se reflects in somaj,nivel de trai scazut grad de infractionalitate crescut.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Obiectivul general al proiectuiui consta in reducerea gradului de abandon scolar si a riscului de excluziune
sociala pentru copiii si tinerii aflati in situatii de risc din comuna Prejmer, Dobérlau si alte localitati

Invecinate prin facilitarea accesului la infrastructura unui Centru Social Multifunctional.

* Constructia unui Centru Social Multifunctional cu o suprafata desfasuratd de 1765 mp si dotarea
modernd a acestuia, care sa 1i asigure functionalitatea la standarde europene;

¢ Asigurarea accesului la servicii sociale pentru un numar minim de 140 persoane, dintre care 80 de
copii cu varsta cuprinsa Intre 3 si 13 ani si familiile lor, aflati in situatii de risc si domiciliati in
comuna Prejmer, Dobarldu si alte localitati invecinate, beneficiarii directi ai investitiei.

3. ldentificarea, propunerea gi prezentarea a minimum doud scenariifopfiuni tehnico-economice pentru
realizarea obiectivului de investifii2

2 In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta
minimum doud scenarii/opfiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de
prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(s) se vor prezenta:

SCENARIUL A: Construirea unei clidiri pentru centru social multifunctional cu regim de inaltime
P+M, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare.

SCENARIUL B: Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de inaltime
P+M, dar utilizand doar energie conventionala pentru intretinere,

SCENARIUL C: Construirea unei clédiri pentru centru social multifunctional cu regim de inaltime
P+1E, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare.




3.1. Particularitéi ale amplasamentului:
Toate scenariile se propun pe acelasi amplasament descris mai jos:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, Suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servitufi, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentafiile de urbanism, dupd caz);
Amplasamentul propus se afld la adresa str. Mare, nr. 574, com. Prejmer, jud. Brasov si are
urmatoarele caracteristici:
- seafid in intravilanul localitétii Prejmer, conform PUG Prejmer
- suprafata este 3289 mp
- forma este alungita, neregulata
- terenul se afld in proprietatea comunei Prejmer
pe teren nu se afla alte constructji, dar sunt ramase platforme de beton care trebuie sparte si
evacuate
terenul se afla in zona construita protejata a ansamblului bisericii fortificate Prejmer,
monument istoric aflat in patrimoniul UNESCO.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Amplasamentul se invecineaz pe latura vestica cu strada Stefan Ludwig Roth, din care are acces,
pe laturile sud si nord cu proprietti private pe care se afl3 locuinte, iar pe latura estic cu un teren aflat in
proprietatea Comunei Prejmer, pe care se afl3 constructii cu functiuni administrative si de locuire. Pe acest
ultim teren se acorda servitute de trecere pentru accesul in strada Mare.
¢) orientari propuse faté de punctele cardinale $i fatd de punctele de interes naturale sau construite;

Laturile lungi ale terenului sunt orientate pe directia nord-sud, laturile scurte pe direcfia est-vest.
Accesul din strada Mare, prin terenul vecin, se face dinspre est. Directia sud este favorizata si de situarea
pe aceasta directie a Muntilor Barsei (Piatra Mare — Postavarul), dar si a Bisericii fortificate din Prejmer,
aflata la cateva sute de metri,

d) surse de poluare existente in zon;

Functiunile industriale se afl in parcul industrial aflat la cativa kilometri si nu reprezinta un pericol
pentru functunea propusa.

Strada Mare se afld pe Drumul Judetean 112D, realizand leg&tura intre Tarlungeni-Prejmer-Lunca
Célnicului-DN11. Pe de o parte, traficul auto nu este major, pe de alta parte, constructiile aflate la strad
formeaza o bariera de protectie intre sosea si cladirea propusa.

e) date climatice gi particularitafi de relief:

Comuna Prejmer se situeazé in Depresiunea Brasovului, intr-o zon de ses a Tarii Barsei, la o
altitudine care variaza lin de la nord la sud intre 561-593m. Localitatea se afl3 pe ,un teren stabil, fara
alunecari de teren, prezentand muite paréiase care strébat teritoriul asezarii de la un capat la altu’
(Strategia de dezvoltare durabila a comunei Prejmer, 2011)

Clima localitatii este temperat-continentald, cu temperaturi medii anuale de 9°C, cu precipitatii
anuale de 700-760/mp. “Caracteristica principald a climei este frecventa inversiunilor de temperaturs, mai
ales iarna i la inceputul primaverii, atunci cand mase de aer rece §i dens se ingramédesc in acest ges,
fiind greu de dislocat din cauza ramei montane inconjurétoare”, (Strategia de dezvoltare durabila a
comunei Prejmer, 2011)

Tipul climatic este 111, conform hértii de zonare a teritoriului Romaniei din STAS 1709/1-90, stabilit
pe baza indicelui Thornthwaite I >20.

Adéancimea maximéa de inghet — conform prevedesrilor si zonrii din STAS 6054/1977 - este de 90 -
100 cm.



Vanturile predominante bat dinspre nord-vest (Crivatul), sud-vest (vanturi reci) si vest, ultimul
aducand precipitatii.

Pe teritoriul localitatii se afla aria protejatd ‘Padurea si miagtinile eutrofe de la Prejmer’, declarat sit
Natura 2000
1) existenta unor:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in méasura in care pot fi identificate;
NU

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta condlitionarilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate sau de
protectie;

Terenul se afld in zona de protectie a Bisericii fortificate din Prejmer - monument de arhitectura categoria
A, aflat pe lista monumentelor istorice din Romania si pe lista monumentelor UNESCO.

- terenuri care apartin unor institufii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publicé gi siguranta
nationala;

NU

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismicé;

Conform zondrii teritoriului Roméaniei din P100-1/2013, pentru amplasamentul studiat, valoarea de
varf a parametrilor seisimici este:

- acceleratia gravitationald Ag=0,20g,

- perioada de control (colf) este Tc=0,7s
(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim ai
apelor freatice;

Stratul de teren aflat intre cotele -0,30...-2,30m este compus din praf nisipos argilos, cu lc<0,50,
fiind teren dificil de fundare. Stratul de teren sub cota -2,00m este teren bun de fundare, cu lc>0,50 si
presiunea conventicnald Pconv=280kPa

Nivelul maxim al apelor freatice este sub — 5.00m adancime
(iii) date geologice generale;

Amplasamentul se aflé in unitatea morfostructurald Depresiunea Brasovului. In perioada de la
finele Cretacicului pana la finele Pliocenului au avut loc acumuiari de aiuviuni (conglomerate, marne, argile,
bolovanisuri, prafuri si nisipuri dispuse stratiform). Cercetarile geclegice efectuate in zona au stabilit ¢3 aici
nu se gasesc goluri carstice, hurube, zaciminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni
litologice cu efecte negative asupra constructiilor.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinérilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare i
consolidéri, hérfi de zonare geotehnic, arhive accesibile, dupd caz;

Stratificarea terenului conform forajelor realizate:

0,00...-0,20/-0,30 - sol vegetal

-0,20/-0,30...-2,20/-2,30 - strat de praf nisipos argilos

-2,20/-2,30...-2,80/-2,90 - strat de praf nisipos argilos cu pietris

-2,80/-2,90...-6,00 - strat masiv de nisip cu pietris si rar bolovanis

Analizele de laborator asupra probelor luate din teren de la 0 adancime de -1,3m si -1,7m au dat
urmatoarele caracteristici:

- greutate volumica = aprox. 18N/m3

- indice de plasticitate = 21-27%

- indicele porilor = 0,941,11n/(100-n)



- indice de consistenta = 0,42-0,43

- porozitatea = 48-52%

- umiditatea naturala = 33-39%

- coeziunea =17-21kPa

- indicele de frecare interna = 2-8°

- modulul de compresibilitate edometric pentru treapta de incarcare 200-300kPa: M=8Mp

Concluzii: din punct de vedere al stabilitétii, terenul se prezinta bine, perimetrul nefiind afectat de
fenomene de degradare
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundafii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare;

Amplasamentul este incadrat in categoria geotehnica 1 - risc redus
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Teritoriul localitatii este bogat in ape curgatoare, pe suprafata lui trecand raurile Olt, Tarlung,
Negru si Canalul Morii. Panza freatica alimentat3 din raul Térlung, debuseaza in izvoare numeroase in
zona de jos a comunei. Satul Prejmer, fiind situat mai sus, are panza freatica la adancime mare (-5m). “S-
au executat de-a lungul timpuiui importante lucrari hidroameliorative pe raul Olt si pe rdul Negru [...]
Datorita acestor lucréri, la aceasta ora nu exista pericolul producerii de inundatii [...]" (Strategia de
dezvoltare durabild a comunei Prejmer, 201 1)

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

In toate scenariile se propune propune realizarea unei constructii noi care s& adiposteascs
functiunea de centru social multifunctional, destinat copiilor cu vérste de la 3 la 13 ani si tinerilor intre 14-24
de ani.

Activitdtile principale desfasurate in centru vor fi: consiliere psihosociald si suport emotional,
supraveghere, ingrijire, educare si dezvoltare timpurie, alte terapii de recuperare, suport pentru dezvoltarea
abilitétilor pentru viatd independentd, socializare si petrecere a timpului liber, reintegrare familiala si
comunitara, consiliere juridica, dupa caz, orientare vocationald, constientizare si sensibilizare a populatiei.

Pentru varstele de 3-6 ani, copiii vor dispune de s3li de activitati cu dormitor la parter, spre sud,
separate in frei grupe si deservite de vestiar si grupuri sanitare. Copiii cu vérste de 7-13 ani si tinerii intre
14-24 de ani vor avea activitali in séli de ateliere pentru dezvoltarea unor abilitati diverse (media/IT,
bricolaj, croitorie, hairstyle, atelier mecanica biciclete) cu acces $i circuite diferite de cele ale copiilor mai
mici. Cladirea va avea bucatarie proprie pentru prepararea hranei calde, oficii si séli de mese pentru
grupele de vérste 3-6 ani si 7-24 ani, respectiv pentru personal.

De asemenea, centrul va adaposti spafii administrative (birouri de conducere si administrare,
cabinet psihologic, vestiare, cancelarie profesori), spatii de intalniri (cu parintii sau interne), sala de lectura
si bibliotec, spatii de socializare si dans. Pentru intrefinerea lenjeriilor de pat pentru copiii mici se prevede
un compartiment de spélatorie/uscatorie.

Circulatia pe verticalé se va face cu scari interioare si/ sau verticale $i cu ascensor cu doud statii

Din punct de vedere constructiv, clidirea se realizeazi pe fundatii continue din beton, cu
suprastructura din diafragme, grinzi si plansee din beton armat.

Dispunerea cladirii se va face retras de la fronturile strazilor adiacente terenului, in zona de mijloc.
Se va reamenaja drumul de legatura spre strada Mare, cu alei si carosabil si drumul de acces similar din
strada S. L. Roth.

Diferentieri intre scenari:

in scenariul A se opteaza pentru o dezvoltare preponderent pe orizontald a spatiilor, care sa
asigure legatura directd cu terenul amenajat si o iluminare naturald ampla. Spatiile la parter se articuleazi



in jurul unui coridor central, a carui latime si vitrare spre exterior 1l va face sa fie utilizat nu doar pentru
circulatie, dar si pentru alte activitati ale copiilor.

Acoperisul cladirii este realizat partial in terasa si partial cu sarpanté (pod), pentru a se integra in
zona de protectie a Bisericii fortificate din Prejmer. Spatiile de pod se vor amenaja ca mansarda, rezultand
la nivelul acesta o suprafatd amenajat de circa 50% din amprenta parterului. Restul suprafetelor deasupra
parterului vor reprezenta zone de pod si teras circulabili pe care se face accesul la spatiile de mansarda.

In aceast variant, majoritatea spatiilor pentru copii si tineri se afl3 la parter, iar la nivelul urmator
raman spatii administrative, sli de intalnire si socializare, spatii tehnice.

Pentru acomodarea necesarului de spatii ale centrului social, suprafata desfasurata a cladirii va fi
de 1765 mp. Aceasta va fi distribuit3 astfel:

- Avrie parter = 1234 mp (suprafata maxima pe care o permite terenul la parter, dupa retragerile

fata de limitele terenului impuse de Codul Civil si distantele de siguranta pentru PSI)

-  Arie mansarda = 531 mp

Scenariul adopta utilizarea surselor de energie verde in complementaritatea celor conventionale:
- pompe termice apa-sol pentru incalzirea cladirii

- panouri solare pentru incalzirea apei menajere

- rezervor de apa pluviald — apa gri pentru udat spatiile verzi (15 me/10 zile)

Scenariul B diferd de scenariul A prin faptul ¢3 nu foloseste surse de energie verde (pompe
termice si panouri solare) sau masuri ecologice pentru utilizarea resurselor (apa de ploaie). In aceast3
solutie, conceptia cladirii este identica, doar sursele de energie sunt excusiv cele furnizate Ia retea (gaze
naturale, electricitate, apa), iar producerea incalzirii cladirii si apei calde menajere se face doar prin arderea
gazelor.

Scenariul C, spre deosebire de A, propune realizarea unei cladiri cu spatiile egal distribuite pe
nivelurile parter si etaj. Pentru incadrarea in aspectul arhitectural al centrului localitétii, acoperisul se va
acoperi In sistem sarpanté, rezultand un pod neutilizabil, deasupra etajului. Toate circulatiile verticale vor fi
interioare, eliminandu-se terasele de la nivelul al doilea.

Pentru acomodarea necesarului de spatii ale centrului social, suprafata desfasurata a cladirii va fi
tot de 1765 mp. Aceasta va fi distribuita astfel:

Avrie parter = 882,5 mp

Arie etaj =8825mp

- caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii
Scenariile AsiB ’
Categoria de importanta a cladirii este C
Clasa de importantd a constructiei este |1
Gradul de rezistent4 la foc al cladirii va fi Il
Regimul de inaltime a cladirii este P+M (mansard partiaia)
Arie teren = 3289 mp
Arie construita cladire = 1234 mp
Arie desfasurata cladire = 1765 mp
POT propus = 37,4%
CUT propus = 0.54

Scenariul C



Categoria de important4 a cladirii este C
Clasa de importanta a constructiei este |l
Gradul de rezistent Ia foc al cladirii va fi Il
Regimul de inaltime a cladirii este P+1E
Arie teren = 3289 mp

Arie construitd cladire = 882,5 mp

Arie desfasurata clidire = 1765 mp

POT propus = 26,8%

CUT propus = 0.54

- varianta constructiva de realizare a investifiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Scenariile A si B

Constructia va avea fundatii continue din beton pana la adancimea de 2,60 metri, conform
indicatiilor geotehnice asupra terenului. Pentru realizarea unor deschideri mari necesare spatiilor pentru
copii, structura de rezistenta la nivelul parter va fi din diafragme si grinzi de beton armat. Pe latura sudica,
un sir de stalpi metalici vor sustine copertina peste terasa din fata sélilor de grupa. Planseul peste parter va
fi realizat din beton armat, din considerente de protectie la foc a spatiilor parter fata de acoperis. Acoperisul
va fi din sarpanté de lemn de rasinoase tratat ignifug, acoperita cu tigle ceramice. In volumul podului
rezultat se amenajeaza mansarda.

Restul peretilor care nu au rol structural vor fi pereti din zidarie de blocuri ceramica si din gips
carton. Tamplariile exterioare generoase (rame de aluminiu si geam dublu termorezistent) asigura un
iluminat adecvat si o deschidere mare spre curtea amenajata. |zolatiile termice din vata mineral3 si
tencuielile si zugravelile poroase vor conduce la realizarea unui climat interior s&ntos.

Scenariul C

Fatd de celelalte scenarii, in aceasts variants se realizeaz3 la nivelul al doilea un etaj complet cu
structura din diafragme si grinzi din b.a. Planseuf peste etaj va fi tot din b.a., urmand ca acoperisul peste
etaj sa se realizeze din sarpanti de lemn, acoperit cu tigla ceramica. Volumul podului rezultat va fi pod
neamenajat. Compartimentarea interioars, tamplériile, izolatiille si finisajele se realizeazi din aceleasi
materiale si sisteme ca in celelalte scenarii.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Pe toate scenariile, cladirea va fi racordata la retelele localittii de apa, canalizare, energie
electricé, gaz metan, telefonie si internet. Spatiile vor fi incalzite, iar grupurile sanitare, vestiarele, oficiile,
spalatoria vor fi alimentate cu apa rece si apa calda; toate incaperile si terenul amenajat vor fi dotate cu
sisteme de iluminat artificial. Spatiile pentru copii vor avea sistem de ventilatie cu microcentrale de tratare a
aerului, pentru asigurarea unui climat sanatos in procesele desfasurate.

Pentru accesul la al doilea nivel a persoanelor cu dizabilitati locomotorii, cladirea va fi echipat cu
ascensor.

Cladirea se doteaza cu mobilier adevat functiunii de centru social, iar pe teren se prevad
echipamente de joaca pentru copii.

In scenariile A si C agentul termic necesar pentru incélzirea cladirii se va face cu mijloace
conventionale (ardere gaz metan) si ecologice (panouri solare pentru incalzirea apei menajere, pompe
termice care folosesc diferenta de temperatura a solului pentru aport la incélzirea cladirii). Pentru economia
de apa se prevede un rezervor de apa pluvial3 ingropat, cu capacitate de 15 mc, care se va folosi la udatul
vegetatiei de pe teren.



In scenariul B agentul termic necesar pentru incélzirea cladirii se va face doar cu mijloace
conventionale (ardere gaz metan). Pentru udarea vegetatiei de pe teren se va folosi apa de Ia reteaua
stradala.

3.3. Costurile estimative ale investifiei:
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investifii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parameltrii specifici obiectivului de investitii

Scenariul A

Costul estimat pentru realizarea obiectivului de investitii este 7.882.219 lei + TVA

Defalcarea costurilor pe categorii este urmétoarea:

= 1. AMENRJArEA LEIONMUILI ......vvvvvvvvvevecoeesoooveeeeeeeeeesoesoesooee oo ooooooooesoeoe 53.141 lei

- 2. Asigurarea bransamentelor la utilitai ... 56.810 lei

- 3. Proiectare si asistents tehNica ..............o.oooooooomooooo 179.732 lei

- 4. Sistematizare verticald, drumuri ................oooooooooooovoioo 247.617 lei

- 9. Constructie — iNfrastruCtura ...................ooveeeremroommseeeseooo 405.177 lei

- B. Constructie — SUPraStruCtUra .....................oooooseeeeeororooeooooooooo 732.792 lei

- 7. Constructie ~ zidarie, izolatii, tamplarii, balustrade, finisaje ...cooovvvverrevrinrnne. 1.947.294 lei
- 8. Constructie - instalatii termice, sanitare, electrice, ventilatii .............c.ccccvvrennnne. 1.764.384 lei
- 9. Constructie ~ echipamente si montaj ... 844.253 lei

- 10. DOtéri $i aCtive NECOMPOTAIE .........vvvvceeeeeeoeeeerooeoe oo 1.073.526 lei
- 11. Organizare de santier, taxe si cheltuieli NEPrevazute ..........c.cvvevvrvverervsrann, 578.493 lei

Scenariul B

Costul estimat pentru realizarea obiectivului de investitii este 7.701.219 lei + TVA

Faté de scenariul A, diferentele de costuri intervin prin absenta investitiei in echipamentele de
economie a utilitétilor si de producere a energiei verzi.

Astfel, urmatoarele costuri pentru instalatii si echipamente aferente se scad din valoarea investitiei:

- Instalatii legaturi foraje-pompe termice - 12.800 lei

- Forare puturi pentru pompe termice 100 m adancime (3 puturi) - 42.000 lei

- Rezervor colector apa de ploaie echipat cu si pompa submersibila, V=15mc - 17.800 lei

- Panouri solare ~ 8 bucati - 21.885 lei

- Pompa de caldura apa-apa (1 buc.) si debitmetre (3 buc.) - 27.265 lei

- Pompe de circulatie sistem de incalzire (7 buc) - 17.250 lei

Total economie investitie fata de scenariul A este 139.000 lei

Scenariul C

Costul estimat pentru realizarea obiectivului de investitii este 8.192.309 lei + TVA

Pe aceasta varianta, cresc costurile pentru suprastructurd, sarpanta, invelitoare acoperis,
termoziolafii verticale, tamplarii exterioare. in mai mica masura, scad costurile pentru infrastructurs, izolatii
infrastructura, izolatii acoperis.

Cheltuielile care tin de amenajarea terenului, brangamente, proiectare si asistenta tehnica,
sistematizare vertical3, finisaje interioare instalatii, utilaje si echipamente, dotari - se considera ¢ raman
constante.

Organizarea de santier, taxele si cheltuielile neprevazute se raporteaza procentual la costurile de
constructie, fluctudnd impreund cu acestea.



Defalcarea costurilor pe categorii este urmitoarea:

= 1. AMENGJArea tEIBNUILI ..............ceeerteeriee oo e ee e, 53.141 lei

- 2. Asigurarea bransamentelor [a UbIItALi ..............cc..oeerveneesceeesnessresss e, 95.810 lei

- 3. Proiectare i asistentd tehNICA ..................cooerevvveeeeneeriori e ssseresssonens 179.732 lei

- 4. Sistematizare verticald, drumUIi ............coooc.oevveererrrersereeeecerssessssesese e, 247.617 lei

- 5. Constructie — INfrastruCtUra .............cccceccvvveceeeviecenssiose e seseeeecesse s, 289.756 lei

- 6. Constructie — SUPTaStIUCIUNE ...............ccooovvureceoees s eeessesessessssessee s 1.063.642 lei
- 7. Constructie — zidarie, izolatii, tamplarii, balustrade, finisaje ..................ccooovvronn. 2.016.036 lei
- 8. Constructie - instalatii termice, sanitare, electrice, ventilatii .....................c..c..... 1.764.384 lei
- 9. Constructie — echipamente $i MONE .................ccoorrevemerecroresessssesssess e 844.253 lei

- 10. Dotari si active NECOMPOTalE ............cco..uuvevvvreeeereeee e esessress s s eesee s 1.073.526 lei
- 11. Organizare de santier, taxe i cheltuieli neprevazute .................ocovmvvvvcevnrnnnn., 604.412 lei

- costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/de amortizare a investifiei publice.

Scenariile AsiC

1. Energie electriCa...........c...cooovvevvverecnereeees e, 65388 kWh/an

x0,49 lei + TVA=38.128 lei / an

2. Apa potabild ............cc.coveereerercere e 2,46 me/zi x 220 zile cu program/an =
541mc/an

X 4.56 lei = 2.467 lei

3. Canalizare............c............. 664mc/an

x 3.14 lei = 2.085 lei

4, GaZ MetaN.....ccoivccreececsr s 11.140 Nmc/an

*0,011 = 122,54 MWh x 135 lei= 16.543 iei / an

5. Abonament telefon/internet......75 leifiund x 12 luni = 900 lei

Total cost utilitati: 60.123 lei/an

Scenariul B

1. Energie electrica. ........o...ovvveecvverieceesonrsseesiiens 65388 kWh/an

x0,49lei + TVA=38.128 lei / an

2. Apé pentru coONSUM MENAJET ..........covvvvvvereersrererann, 2,46 meizi x 220 zile cu program/an =
541mc/an

Apa pentru udarea vegetatiei de pe teren ..................... 1,5 mefzi x 140 zile = 210mc/an

Total 751 mc/an x 4.56 lei = 3.424 lei / an

3. Canalizare...........coocone..... 664mc/an

x 3.14 lei = 2.085 lei

4. GAzZ MELAN.........cccoivviiieesiecree e, 23.612 Nmc/an

*0,011 = 259,73 MWh x 135 lei= 35.064 lei / an
5. Abonament telefonfinternet......75 leifluna x 12 luni = 900 lei

Total cost utilititi: 79.601 lei/an

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria §i clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic - DA

- studiu geotehnic si/sau studii de analizé si de stabilitate a terenului: - DA

- studiu hidrologic, hidrogeologic — Nu e cazul, terenul nu se afla pe zona inundabild a bazinului hidrologic.



- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cregterea

performantei energetice - Nu e cazul
- studiu de trafic i studiu de circulafie — Nu e cazul

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale céror

amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd — Nu e cazul

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investifii care se referé la amenajéri spatii verzi gi peisajere — Nu

e cazul

- studiu privind valoarea resursei culturale — Nu e cazul

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei — Nu e cazul
3.5. Grafice orientative de realizare a investifiei

Scenariile AsiC
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Scenariul B
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4. Analiza fiecéruiffiecérei scenariu/opfjuni tehnico- ecanomic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin{d si prezentarea scenariului
de referinta
Terenul pe care se propune investitia este situat comuna Prejmer, str. Mare, nr. 574 siare o
suprafata 3289 mp. Beneficiarul investitiei este Comuna Prejmer.Sunt evaluate trei variante tehnico-
econmice de realizare a investifiei:
- SCENARIUL A: Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de
inalfime P+M, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare.
- SCENARIUL B: Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de
inaltime P+M, dar utilizand doar energie conventional3 pentru intretinere.
- SCENARIUL C: Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de
inaitime P+1E, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare.

Scenariul de referinté ales este scenariul tehnico-economic A, datorita avantajelor (costul cel mai
mic de investitie+operare, emisiile mai mici de carbon, nivelul de indltime mai potrivit cu ansamblul central
istoric). Investitia in scenariul de referina este estimata pe o perioada de 24 de luni, iar executia la o
perioada de 16 luni.

Perioada de referinta pentru functionarea centrului social fara interventii este de 20 de ani.



4.2. Analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice,
ce pot afecta investifia

Analiza pentru vulnerabililitatile cauzate de riscuri de mai jos este valabild pentru toate scenariile:

Riscuri naturale:

- climatice (furtuni, tornade, secetd, inundatii, inghet, avalanse) — terenul nu se afla in zona cu
riscuri climatice. Fata de fenomene uzuale (furtund, inghet), cladirea propusa este conceputd conform
normativelor sa se comporte bine.

- cufremure $i eruptii vulcanice — amplasamentul nu se afla in zona cu astfel de riscuri majore.
Pentru situatii de urgenta (cutremure, incendii), este prevazut acces de evacuare la doua strazi conform
normelor pentru cladiri care adapostesc copii. Cladirea va fi proiectatd pentru a raspunde cerintelor de
rezistenta si stabilitate la seisme conform normativului P100.

- riscuri geomorfologice (alunecari, tasari, prabusiri de teren) - Panza freatica ridicatd a comunei
Prejmer influenteaza conditiile de fundare ale cladirii. Conform studiuiui geotehnic si calculelor de
rezistentd, fundatiile se vor realiza la adancime de 2,6 metri pentru asigurarea stabilitatii.

- riscuri biologice (epidemii, epizooti) — amplasamentul este in localitate si nu prezinté astfel de
riscuri, cauzate de vecinatati. Functional, proiectul propus contine spatiile si dotérile necesare regiementate
prin OMS 1955/1995 pentru Normele de igiena privind unitatile pentru ocrotirea, educarea i instruirea
copiilor i tinerilor.

Riscuri antropice:

- accidente datorate munitiei neexplodate sau a armelor artizanale — nu exista informatii
referitoare la existenta munitiilor neexplodate din razboi in zon. In cazul descoperirii de muniti
neexplodate la sapaturile de executie, se respecta procedura de anunt a autoritatilor.

- accidente nucleare, chimice i biologice — nu e cazul, functiunea nu prezinta risc de eliberare a
unor substante toxice, poluante. In zona nu exist astfel de factori de risc.

-accidente majore pe céile de comunicatji - nu exista un risc real, investitia deserveste localitatea
si este amplasata in centrul localitatii, avand acces la doua strazi.

- incendii de mari proportii - pentru situafii de urgenta (cutremure, incendii), este prevézut acces
de evacuare la doua strazi conform normelor pentru cladiri care adapostesc copii

- esuarea sau scufundarea unor nave - nu e cazul

- esecul utilitatilor publice — Categoria de importanta a cladirii propuse este C, normala; prin
urmare aceasta nu se proiecteaza s faca fata intreruperii serviciilor de furnizare a utilitatilor pubiice

- avarii la constructii hidrotehnice — amplasamentul nu se afla in zone cu pericoi cauzate de
constructii hidrotehnice

- accidente in subteran — nu e cazul, nu exista in zona exploatatii miniere

- prabusiri ale unor constructil, instalatii sau amenajari - Conform studiului geotehnic si calculelor
de rezistentd, fundatiile se vor realiza la adancime de 2,6 metri pentru asigurarea stabilitatii. in subteran nu
exista instalatii anterioare.

- riscuri de securitate fizica — Cladirea va fi prevazuta cu sistem de monitorizare (camere de
supraveghere, unitate de stocare date), sistem control-acces, sistem video-interfon.

- riscuri politice — nu e cazul

- riscuri financiare si economice - nu e cazul, institutia pentru care se face investifia este finantata
public ca sa functioneze si are rolul de acorda sprijin copiilor si tinerilor pentru dezvoltare, educatie,
integrare sociala si pe piata muncii.

- riscuri informatice — reteaua de date a cladirii va fi proiectata de personal specializat sa faca fata
atacurilor cibernetice



4.3. Situatia utilitatilor gi analiza de consum:
- necesarul de utilitéi si de relocare/protejare, dupa caz;
- Solutii pentru asigurarea utilitailor necesare
Scenariile Asi C
Necesarul de utilitati
1. Energie termica

1.1 Energie termica pentru incélzire...............c.......... 306275 kWh/an
din care;- produsa cu pompa termica ...................... - 131493 kWh/an
- recuperata din aerul viciat evacuat ........... - 27705 kWh/an
1.2 Energie termica preparare apa calda de consum..... 9490 kWh/an
din care produsa cu panouri solare .................... -7592 kWh/an
Necesar Energie termica pentru incalzire si preparare acc produs
in CT cu combustibil gaz..........c.ccoeveeveieieereiecnee, 148975 kWh/an
2.Energie electriCa............cccocvvvriercrcerce e 65388 kWh/an
3. Apd potabild ... 2,46 me/zi
4, Gaz MELAN.....ccovcevcereceee e 11.140 Nmc/an

Scenariul B

Necesarul de utilitati

1. Energie termica

1.1 Energie termica pentru incalzire.............ccccconnnnn, 306275 kWh/an
1.2 Energie termica preparare apa calda de consum..... 9490 kWh/an
Necesar Energie termica pentru incalzire si preparare acc produsz

in CT cu combustibil gaz.............ccovvevivvieiviecciienneee. 315765 kWh/an
2. Energie electrica...........cocovvvvnrvcrrcieees e, 65388 kWh/an
3. Apa pentru CONSUM MENGJET ......cvverrcrevieiie e, 2,46 mclzi
Apa pentru udarea vegetatiei de pe teren .......... crmeecenneenes 1,5 MElZi
4. GAzZ MELAN........covvee s, 23.612 Nmcfan

Nu exista retele de utilitati pe terenul studiat care sa necesite relocare sau protejare.

Solutiile de racordare la utilitatile localitaii sunt aceleasi pe toate scenariile:

Pentru energie electrica se va face bransament In strada S. L. Roth, cu firid4 pe limita de
proprietate si se va monta subteran un cablu electric (CYABY-F 4x95) pané la constructia propusa. Cutia
de racord de va masca intr-o nisa care se prevede in gardul nou. in aceeasi nisa se realizeaza si racordul
de telefoniefinternet.

Pentru apa potabilz se realizeaza bransament in strada S. L. Roth; din punct de vedere tehnic se
realizeaza un camin prevazut cu apometru la intrarea pe teren, dupa care conducta de ap3 se monteaza
ingropat pana la constructie.

Pentru canalizarea menajera si pluviala (pentru ultima doar ca excendent) se realizeaza
bransament la reteaua din strada Mare a localitatii Prejmer (deoarece terenul are panta spre strada Mare),
cu camin separat de vizitare pe terenul propriu.

Pentru alimentarea cu gaze naturale, se realizeaza bransament cu punct de reglare a presiunii si
contor la limita de proprietate dinspre strada S. L. Roth. In zona Imprejmuirii noi care se va realiza spre
strada, se va prevedea pentru racord un spatiu de tip nisa cu usa de protectie.



4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investifii
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Centrul Social Multifunctional va avea misiunea de a sprijini n primul rand familiile cu copii prin
dezvoltarea unor servicii sociale de calitate adecvate nevoilor individuale. Crearea Centrului Social
Multifunctional, prin construirea obiectivului la adresa Str. Mare nr. 974, va crea cadrul adecvat atét pentru
functionarea conform standardelor a Centrului Social de Zi pentru Copii, precum si diversificarea serviciilor
sociale féré cazare adresate copiilor cu 3 -13 ani, familiilor cu copii, adolescentilor si tinerilor provenitj din
grupuri vulnerabile. Spafiul odaté dotat poate fi utilizat in parteneriat cu alti furnizori de servicii sociale,
publici sau privatj.

in acest fel serviciile sociale furnizate vor contribui la cresterea calitétii vietii locuitorilor comunei
Prejmer, la diminuarea riscului excluziunii sociale, la prevenirea abandonului si a institutionalizarii copiilor
proveniti din grupuri vulnerabile, la cresterea gradului de insertie socio-profesionala a tinerilor din comuna.

Beneficiaril indirecti ai investitiei vor fi si alti elevi din scolile gimnaziale din comuna Prejmer si
agezarile invecinate, pana la un numar aproximativ de 80 copii zilnic, care pot avea acces la atelierele din
cadrul Centrului Social Multifunctional. Programele organizate in spatiile Centrului in colaborare cu scolile
din zon vor contribui la promovarea principiului non — segregarii prin activitatile planificate s se
desfasoare in comun beneficiari directi si indirecti, precum si la dezvoltarea competentelor digitale, practice
si tehnologice, a spiritului de initiativa si antreprenoriat, mai ales in randul copiilor de varsta scolara 11 — 13
ani in cadrul activitatilor din aria curriculara Tehnologii si Consiliere si Orientare.

Categoriile de grupuri defavorizate care vor beneficia de servicii sociale ce urmeaza a fi licentiate
(minim 2 categorii):

- Copii intre 3-13 ani

- Adoiescenti si tineri intre 14-24 ani

Servicii sociale ce urmeazi a fi licentiate (minim 1 serviciu social} si adresabilitatea acestora
catre categoriile de beneficiari (ce servicii caror categorii se adreseaza);

- Centrul Social de Zi pentru Copii 3-13 ani

- Serviciul pentru Dezvoltarea abilitatilor de viata independent pentru adolescenti si tineri 14-24

ani

Numarul estimat al beneficiarilor serviciilor sociale ce urmeaza a fi licenfiate, este de 110
persoane, din care 70 de etnie roma.

Beneficiarii indirecti ai investifiei vor fi si alti elevi din scolile gimnaziale din comuna Prejmer si
agezarile invecinate, pana la un numar aproximativ de 80 copii zilnic, care pot avea acces la atelierele din
cadrul Centrului Social Multifunctional. Programele organizate in spatiile Centrului in colaborare cu scolile
din zon& vor contribui la promovarea principiului non - segregarii prin activitdtile planificate si se
desfagoare in comun, precum si la dezvoltarea competentelor digitale, practice si tehnologice, a spiritului
de initiativa si antreprenoriat, mai ales in randul copiilor de varsts scolara 11 ~ 13 ani in cadrul activitatilor

din aria curriculard Tehnologii si Consiliere si Orientare.

b) estimari privind forta de muncé ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

Forta de munca ocupatd in faza de realizare a invesitiei:

- muncitori pentru s&paturi si cofraje, fierari-betonisti, zidari, dulgheri, rigipsari, zugravi, instalatori,
electricieni, montatori de fereste de mansarda, faianteri, parchetari, tinchigii, tmplari - 40 de persoane



- soferi excavator/buldozer, sofer pentru aprovizionare, persoana cu functie de urmarire a calitéti
executiei, sef de santier — 5 persoane
Total - 45 de persoane

Forta de munca ocupata pentru operarea centrului social va avea urmatoarea structura:
Director — 1 post

Psiholog responsabil CSZC - 1 post

Asistent social responsabil SDVI - 1 post

Pedagog social - 6 posturi

Psiholog - 2 posturi

Asistent Social -2 posturi

Psihopedagog — 1 post

Ingrijitor — 2 posturi

9. Bucétar - 1 post

10. Ajutor bucatar - 1 post

11. Asistent medical- 1 post

12. Contabil — 1 post

13. Administrator — 1 post

TOTAL forta de munca pentru operarea investitiei — 21de posturi

NS WN -

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii $i a siturilor protejate, dupd
caz;

Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii, ntr-o zona in care se afla constructii din timpuri
vechi; din acest punct de vedere realizarea unei constructii noi in acest context nu va avea un impact
neprevazut asupra factorifor de mediu. Functiunea implementata nu prezinta riscuri de accidente poluante.

Centrala termica utilizata pentru incélzirea cladirii va elibera noxe in urma arderii gazelor naturale,
iar acestea vor fo conduse printr-un cos deasupra acoperisului. Emisiile de oxizi de azot rezultate din
ardere se vor incadra in nivelurile admise pentru functiune.

Scenariile A si C propun folosirea de surse de energie verde care asigura peste 50% din necesarul
total de energie pentru incélzire a cladirii, reducénd consumul de gaze si emisia de noxe.

Apele menajere utilizate se evacueaza in canalizarea publica, de unde sunt tratate la statia de
epurare a localitatii. Consumul de apa potabild va fi economisit prin stocarea apei de ploaie intr-un rezervor
subteran si utilizarea pentru udarea vegetatiei.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza,
dupa caz.

Constructia se dezvolté intr-o zona si pe un amplasament care a fost destinat constructiilor in
mod traditional. Pozitia constructiei pe teren se face Intr-o zona retrasa, unde in trecut existau surile si
gradina gospodariei.

Proiectul propune amenajarea spatiului care réméane neconstruit cu vegetatie, pavaje si dale
inierbate, echipamente de joaca pentru copii, mobilier de odihng; spatiile interioare proiectate sunt larg
vitrate si se continutd cu terase spre spatiul verde, astfel incat curtea sa devina o prelungire a zonelor de
activitati, iar utilizatorii investitiei sa poata petrece cat mai mult timp afara.

Raportat la arhitectura specifica centrului localitatii, alcatuita din cladiri de locuit cu demisol, parter
si pod inalt, volumetria cladirii noi in variantele A si B se inscrie in nivelul de inaltime general si la scara
volumelor construite; suprafata mare a constructiei la sol este fragmentat? la nivelul acoperisului prin



impartirea in mai multe volume, care se mentin in dimensiunile tipice ale vecinatatilor. In varianta B,
alcatuirea constructiei cu parter, etaj si pod in sarpant va conduce la o volumetrie mai inalt3 decét cea a
vecinatatilor; chiar daca este retrasa de la strada, cladirea risca s4 introduca un accent vertical in zona.

4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii
In cadrul procesului de elaborare a Strategiei de Dezvoltare Durabild a Comunei Prejmer 2011-
2020 a fost realizata o analiza SWOT a serviciilor sociale existente;

Puncte tari

a) dezvoltarea de cétre administratia publici
locald a doud servicii sociale (Centrul de zi
pentru copii si Centrul de gézduire temporara)
§i organizarea activitaii de asistentd sociali
din primarie conform normelor legale in
vigoare;

b) implicarea parohiilor gi a mai multor structuri
asociative (inclusiv organizatii
neguvernamentale locale) in  sustinerea
activitafilor de asistentd socialda la nivelul
comunei;

c) pregatirea unui studiu de fezabilitate privind
amenajarea unui cenfru social cu destinatie
complexd si a analizei de nevoi privind
dezvoltarea  serviciilor sociale adresate
grupurilor sociale vulnerabile

Puncte slabe

a) lipsa unor servicii sociale care s3 deserveasca
grupurile cu vulnerabilitate crescutd din  comund
(Comunitatea rroma, batranii care nu se bucurd de
suport familial, familiile cu dificultdti socio-economice);.

b) lipsa unei retele informationale menitd sa asigure
comunicarea intre potentialii parteneri in proiecte de
dezvoltare a serviciilor sociale;

¢) predominanta activitafilor Biroului de Asistenta Sociald |
in directia gestionarii prestatjilor, in detrimentul eforturilor
de dezvoltare a serviciilor sociale;

d) insuficienta valorificare a resurselor umane voluntare
in activitatea serviciilor sociale (publice sau private).

e) slaba asumare a responsabilittii sociale a companiilor
locale si a implicérii voluntare a popuiatiei in directia
sustinerii activitatilor serviciilor sociale;

f) lipsa de eficientd a structurii consultative destinate
sustinerii functionarii serviciilor sociale.

Oportunitati

a) existenta cadrului legisiativ adecvat
dezvoltérii de noi servicii sociale (publice,
private sau in parteneriat) si sustinerii acestora
de catre comunitate;

b) valorificarea parteneriatelor externe ale
comunitatii in sensul schimbului de experienta
privind serviciile sociale.

Amenintari
procedurile birocratice impuse de legisiatia in vigoare
ingreuneaza acreditarea serviciilor sociale dezvoltate la
nivel local.

Datele de la Biroul de Asistenta Sociald de la Primaria Comunei Prejmer araté ca un numar de 254

de copii proveniti din grupuri vulnerabile se afid in situatii de risc: familii monoparentale, familii f4ra venituri
sau cu venituri foarte mici, familii cu copii numerosi sau de etnie roma (in decembrie 2016 in comuna
Prejmer, aproximativ 10% din populatie este de etnie roma, 155 de gospodaru) Dintre acestia, 192 de
copii frecventeaza Scoala Gimnaziald Prejmer si un numar de 62 de copii nu sunt i inscrisi in nici o forma de
invatamant (35 de copii sub 14 ani au abandonat scoala si 27 dintre ei nu au fost inscrisi la gradinita).



Pentru tinerii cu varsta cuprinsa intre 14 - 24 ani se prezinta in felul urmétor: 6 dintre ei au absolvit un
curs de formare profesionald, 62 dintre tineri nu au nicio calificare si au abandonat scoala, 9 tineri sunt
angajati cu forme legale si au un venit permanent, in timp ce 59 dintre ei nu au loc de muncé.

La nivelul comunei Prejmer, un numéar de 118 copii sunt l3sati in grija familiei extinse, fira masura
de protectie, parintii fiind plecati in stréinatate. Repartitia pe varste se prezinta in felul urmétor:

Distributia copiilor ai caror parinti sunt plecati la munca in strainatate pe grupe de vérst

<1 an 1-2 ani 3-6 ani 7-9 ani 10-13 ani 14-17 ani

- - 23 39 26 30

Strategia de Dezvoltare Durabild a Comunei Prejmer 2011-2020 arata in 2010 ca “Evidentele
autoritatji tutelare, la nivelul comunei remarca urmatoarele; 15 minori sunt internati in centre de plasament;
pentru 4 minori a fost luatd masura de plasament familial; 2 minori se afla in prezent sub tuteld: 3 minori au
suferit condamnéri cu suspendare (asupra cdrora se exercitd supraveghere, in timpul perioadei de
suspendare).”

Acelasi document constaté “ca serviciul de consiliere sociald desfasurat in Primaria Prejmer este
acreditat, ca si Centrul Social de Zi pentru Copii care oferd activitati de imbunétatire a conditiilor sociale,
psihologice gi medicale pentru 40 de copii de varsta scolara 7-14 ani, copii ale caror familii inregistreaza
venituri extrem de reduse.” Acest fapt trebuie coroborat cu insuficienta serviciilor sociale remarcatd de
Strategia Durabild in analiza SWOT la punctele slabe si cu numarul de copii si tineri identificate in prezent
ca facand parte din grupuri vulnerabile.

Centrul Social de Zi pentru Copii existent a functionat intr-o cladire proprie, dotatd corespunzator,
dar cladirea a fost revendicata si restituitd fostilor proprietari. Actual, serviciile sociale aferente Centrului
Social de Zi pentru Copii se desfasoara in spatiile Scolii Gimnaziale Prejmer, cu program de dup&-amiaza,
in limitele spatiilor disponibile. Lipsa unui spatiu adecvat pentru desfasurarea activitétilor propuse pentru
dezvoltarea serviciilor sociale necesité construirea unui Centrul Social Multifunctional.

Noul Centru Social Multifunctional va dispune de 3 grupe pentru copiii cu varste cuprinse intre 3-6
ani, de 5 ateliere destinate copiilor de 7-13 ani si tinerilor intre 14-24 de ani, de sala de lectur3 si sala de
socializare/dans, de sali de mese $i oficii pentru servirea meselor, de spatii administrative.

Spatiile pentru copii mici vor oferi posibilitatea de supraveghere, ingrijire si educatie la nivelul de
exigente impus de normele pentru prescolari. In acest sens, grupele de copii vor avea o sala de activitati si
un dormitor si vor fi deservite de bai, vestiar, izolator, cabinet medical, bloc alimentar si sald proprie de
servit masa.

Fiecare din cele 3 grupe de copii mici va avea un numér de 9 copii, ceea ce inseamna ca se vor
putea furniza servicii pentru 27 de copii prescolari. Numérul este dimensionat raportat la numarul de copii
cu parintii plecati la munca in stréinatate si la cei care nu sunt inscrisi in nicio forma de invatamant.

Atelierele vor fi destinate fiecare pentru 10-15 copii si tineri, ceea ce inseamné ¢ vor oferi servicii
pentru 50-75 de utilizatori intre 7-24 de ani. Restul spatiilor (sald multifunctionals, said de lecturd, sala de
dans) vor putea deservi 8 — 33 de copiiltineri in paralel cu atelierele. Daca atelierele au rol de deprindere a
unor noi abilitati sau de invatare, salile de lecturd si socializare au ca scop educatia si intergrarea grupurilor
vulnerabile in viata comunitara. De asemenea, cabinetul psihologic va oferi consiliere psihosociald si suport
emotional.

Astfel, noua cladire va rezulta cu o capacitate maxima de 110 copii si tineri care sa poata beneficia
in acelasi timp de sevicii sociale. In schimb, institutia centrului social va putea s ofere servicii intregului
grup vulnerabil identificat mai sus, prin alterarea grupului de beneficiari in intervale orare sau in perioade



diferite. Spre exemplu, sala multifunctionala de la parter a fost astfel gandita sa aiba acces separat, vestiar
$i baie proprii, pentru a putea fi utilizata independent de fluxurile functionale ale cladirii pentru a asigura
accesul ocazional al altor copii 3-6 ani domiciliati in cele dous comune la activitati recreative in spatiul
respectiv.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizaté neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiarg

Rolul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica (respectiv de a da o valoare
monetard) toate impacturile posibile ale actiunii sau proiectulii CONSTRUIRE CENTRUL SOCIAL
MULTIFUNCTIONAL in vederea determndrii costurilor si beneficiilor corespunzatoare.

In cadrul analizei, costurile $i beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferentei dintre scenariul ,cu proiect”
$i alternativa acestui scenariu: scenariul ,fara proiect’ (asa numita “abordare incrementald”). in continuare,
rezultatele sunt cumulate pentru a identifica beneficiile nete si a stabili daca proiectul este oportun si merita
sa fie implementat.
Pasii parcursi in cadrul prezentei analize financiare sunt urmatorii:
* Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referintd si a
ipotezelor analizei financiare;
¢ Analiza optiunilor;
s Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara (valoarea actuald
neta, rata interné de rentabiiitate, raportui-cost beneficiu);

4.6.1. ldentificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea periodei de referinta;

Identificarea investitiei:

Investitia constd In constructia unui centru social muitifuctional care s& aib3 capacitatea de a oferi un
complex de servicii sociale copiilor, tinerilor aflati in situatii de risc si famiiior lor, beneficiarii directi ai
proiectului. Serviciile prestate, odatd cu operationalizarea prezentei investiti de catre personalul
specializat, vor contribui la reducerea abandonului scolar si a riscului de excluziune sociald pentru acesti
tineri si copii, conducand pe termen lung la o mai buna integrare pe piata muncii a acestora.

Activitatile principale desfasurate in centru vor fi; consiliere psihosocial’ si suport emotional, supraveghere,
ingrijire, educare si dezvoltare timpurie, alte terapii de recuperare, suport pentru dezvoitarea abilitatilor
pentru viata independentd, socializare si petrecere a timpului liber, reintegrare familiald si comunitara,
consiliere juridicd, dupa caz, orientare vocational, constientizare si sensibilizare a populatiei.

Beneficiarii indirecti ai investitiei vor fi si alti elevi din scolile gimnaziale din comuna Prejmer si asezérile
invecinate, pand la un numar aproximativ de 80 copii zilnic, care pot avea acces la atelierele din cadrul
Centrului Social Multifunctional. Programele organizate in spatiile Centrului in colaborare cu scolile din
zona vor contribui la promovarea principiului non - segregarii prin activitatile planificate sa se desfasoare in
comun, precum si la dezvoltarea competentelor digitale, practice si tehnologice, a spiritului de initiativa si
antreprenoriat, mai ales in randul copiilor de varstd scolara 11 - 13 ani in cadrul activitatilor din aria
curriculara Tehnologii si Consiliere si Orientare.



Definirea obiectivelor:

Obiectivul general al proiectului constd Tn reducerea gradului de abandon scolar si a riscului de excluziune
sociala pentru copiii si tinerii aflati in situafii de risc din comuna Prejmer, Dobarldu si alte localitati
invecinate prin facilitarea accesului la infrastructura unui Centru Social Muitifunctional.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

 Constructia unui Centru Social Multifunctional cu o suprafatd desfasurats de 1765 mp si dotarea
moderna a acestuia, care sa i asigure functionalitatea la standarde europene;

s Asigurarea accesului la servicii sociale pentru un numéar minim de 110 persoane, dintre care 80 de
copii cu varsta cuprinsa intre 3 si 13 ani si familile lor, aflati in situatii de risc si domiciliati in
comuna Prejmer, Dobérlau si alte localitati invecinate, beneficiarii directi ai investitiei.

Specificarea perioadei de referinta:

In conformitate cu recomandérile Comisiei Europene pentru investititii in infrastructurd, orizontul de timp
pentru care a fost realizaté analiza financiara este de 22 de ani, respectiv 2 ani aferenti perioadei pe care
este repartizaté durata de pregatire si efectuare a investitiei si 20 de ani de operare efectiva a acesteia.

4.6.2. Analiza optiunilor;
Prin prezentul proiect de investifii se propune constructia unui Centru Social Multifunctional cu o suprafata
desfasurata de 1765 mp.

in urma analizei tehnico-economice a solutiilor constructive au reiesit 3 optiuni:

- Varianta A - In scenariul A se propune propune realizarea unei constructii noi care s&
adaposteasca functiunea de centru social multifunctional, destinat copiilor cu varste de la 3 la 13
ani si tinerilor intre 14-24 de ani. Pentru vérstele de 3-6 ani, copiii vor dispune de sali de activitati
cu dormitor la parter, separate n trei grupe si deservite de vestiar si grupuri sanitare. Copiii cu
varste de 7-13 ani si tinerii intre 14-24 de ani vor avea activititi in sali de ateliere pentru
dezvoltarea unor abilitéti diverse (media/IT, bricolaj, croitorie etc.), cu acces si circuite diferite de
cele alte copiilor mai mici.

Dispunerea cladirii se va face retras de la fronturile strazilor adiacente terenului, in zona de mijloc.
Pe solutia de fatd s-a optat pentru o dezvoltare pe orizontala a spatjilor care sunt destinate copiilor,
care sa asigure legatura directa cu terenul amenajat si o iluminare natural3 ridicata. De asemenea,
cladirea va avea bucatérie proprie pentru prepararea hranei calde, oficii si sali de mese pentru
grupele de vérste 3-6 ani si 7-24 ani, respectiv pentru personal. La nivelul al doilea al cladirii, se
folosesc spatiile de pod rezultate prin mansardarea acestora; mansarda va avea acces pe mai
multe scari interioare si exterioare si va adaposti spatiile administrative ale cladirii (birouri de
conducere si adminisatrare, cabinet psihologic, vestiare cadre, oficiu cadre), spatii de intélniri (cu
parinitii, interne), sali de lectura si bibliotecd. In mansarda se prevede si un compartiment de
spalatorie/uscatorie pentru lenjeriile dormitoarelor copiilor mici.

Pentru acomodarea necesarului de spaii ale centrului social, suprafata desfasurati a cladirii va fi
de 1765 mp. Aceasta va fi distribuitd astfel: arie parter = 1234 mp (suprafata maxima pe care o



permite terenul la parter, dupd retragerile fatd de limitele terenului impuse de Codul Civil si
distantele de siguranta pentru PSI); arie mansarda =531 mp

- Varianta B - Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de inaltime P+M,
dar utilizénd doar energie conventionald pentru intretinere. Acesta difera de scenariul A prin faptul
ca nu foloseste surse de energie verde (pompe termice si panouri solare) sau masuri ecologice
pentru utilizarea resurselor (apa de ploaie). In aceasta solutie, conceptia cl4dirii este identics, doar
sursele de energie sunt excusiv cele furnizate la retea (gaze naturale, electricitate, apa), iar
producerea incalzirii cladirii si apei calde menajere se face doar prin arderea gazelor.

- Varianta C - Construirea unei cladiri pentru centru social multifunctional cu regim de in&ltime
P+1E, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare. Scenariul C, spre
deosebire de A, propune realizarea unei cladiri cu spatiile egal distribuite pe nivelurile parter si etaj.
Pentru incadrarea Tn aspectul arhitectural al centrului localitatii, acoperisul se va acoperi in sistem
sarpanta, rezultand un pod neutilizabil, deasupra etajului. Toate circulatile verticale vor fi
interioare, efiminandu-se terasele de la nivelul al doilea.

Scenariul de referintd ales pentru analizi este scenariul tehnico-economic A, datoritd avantajelor de cost
atét pentru realizarea investitiei, cat si pentru operarea acesteia.

Valoarea totald a investitiei, conform devizului general este de 7.882.219,11 Lei, fira TVA. Aceasta
suma este distribuitd dupa urmeaza:
- Cheltuieli aferente investitiei de bazé contand in lucrari de constructii si dotari:
o Valoare totala: 5.310.242,72 lei fara TVA
- Cheltuieli pentru dotari, active necorporale si alte servicii necesare realizarii investitiei:
o Valoare totald: 2.571.976,39

4.6.3. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiari (valoarea
actuala neta, rata internd de rentabilitate, raportul- cost beneficiu);

Ipoteze si argumente ale analizei financiare;

in vedere fundamentarii structurilor de venituri si cheltueli prezentate, care vor sta la baza intocmirii
fiuxurilor de numerar, vom realiza in cadrul acestei sectiuni explicitarea ipotezelor de calcul si a
argumentelor pe care se bazeaza prezenta analizé financiara:

- In cadrul analizei vom aborda cele 2 scenarii selectate, respectiv scenariul FARA PROEICT si
scenariul CU PROIECT - VARIANTA A care ia Tn calcul o investitie medie. Astfel, scenariul CU
PROEICT analizeaza fluxurile financiare generate de implementarea proiectului de investitii, iar
rezultatele analizei vor fi prezentate la nivel incremental;

- Principiul preturilor constante: pentru coerenta si analiza evolutiei in timp a performantei, precum
$i pentru aplicarea principiului prudentei, vom mentine preturile constante pentru toate categoriile
de cheltuieli si venituri considerate in prezenta analiz;

- Rata inflatiei: estimarile au fost efectuate pentru preturi constante, pornindu-se de la valoarea
curentd (in RON) a cheltuielilor si a veniturilor generate de proiect. Pentru simplificare, se va va
aplica o rata de inflatie egala cu zero;



- Rata de actualizare aplicat: vom considera o rat3 de actualizare de 4%
- Valoarea rezidualé o vom considera zero in calculul indicatorilor de performanta ai proiectului.

Analiza structurilor de cheltuieli, respectiv costuri generate de operarea investitiei:

Perioada de implementare (Anul 1 si Anul 2 de implementare):
In perioada de implementare a proiectului, se vor evidentia strict costurile cu realizarea investitiei,
esalonaté pe anii de implementare astfel;
Anul Cheltuieli cu investitia

Anul 1 840.027,00 lei |
Anul 2 7.042.192,11 lei |
| Total _ 7.882.219,11 lei |

Perioada de operare (Anul 1 - Anul 20 de operare):

Cheltuielile previzionate pentru cei 20 de ani de operare sunt urmatoarele:

Cheltuieli de personal:

Realizarea investitiei va genera un numar de 21 de locuri de muncs, organizate pe functii astfel:

Denumire post | Nr Persoane Norma |
Director _ 1] 8h |
Responsabil Centrul Social de Zi pentru Copii 118h
Pedagog social 6 | 8h
Psiholog consiliere si orientare vocationala 11 8h
Asistent social 2| 8h
Responsabil SDVI 1| 4h
Psihopedagog 1] 8h
Psiholog 1| 4h
Ingrijitor 2| 8h
Bucatar 1| 8h
Ajutor Bucatar 1| 8h
Asistent Medical 114h
Contabil 1] 8h
Administrator 1]8h |

Mentinerea acestei structuri de personal va genera urmétoarele cheltuieli de personal pe toaté perioada de
operare:

Salariu brut/ | Total
Denumire post persoana cost brut | CAM (2.25%)
(lei) lunar
Director 7282 7282
Responsabil Centrul Social de Zi pentru Copii 5966 5966 9202 lei
Pedagog social 4789 28734
Psiholog consiliere si orientare vocationala 5678 5678




Asistent social 5678 11356
Responsabil SDVI 2983 2983
Psihopedagog 5612 5612
Psiholog | 2983 2983
Ingrijitor 3614 7228
Bucatar 3614 3614
Ajutor Bucatar 2950 2950
Asistent Medical 2297 2297
Contabil 6580 6580
Administrator 4594 4594
TOTAL 97857 2202
Total cost 100.059 lei
salarial lunar

Aceste cheltuieli, in baza ipotezelor mai sus mentionale, se vor mentine constante pe toatd perioada de
analiza.
Cheltuieli cu utilitatile:
Aceste cheltuieli cuprind:
- Cheltuieli cu energia electrica: fiind estimat un consum de 65388 kWh/an x 0,49 lei, rezulta un cost
anual cu energia electrica de 38.128 lei
- Cheltuieli cu apa potabild, estimat la un consum de 2,46 mc/zi x 220 zle de program/an =
rezzulta un consum de 541mc/an x 4.56 lei, deci un cost de 2.467 lei pe an.
- Cheltuieli de canalizare, cu un consum estimat de 664mc/an x 3.14 lei, rezultand astfel un cost
estimate de 2.085 lei.
- Gaz metan, cu un consum estimate de 11.140 Nmc/an *0,011 = 122,54 MWh x 135 lei, rezults
16.543 lei cost pe an.
- Abonament telefon/internet, la un cost estimat de 75 lei/luna x 12 luni, rezultadnd o cheltuiala totala
de 900 lei/an.
Astfel, totalul anual previzionat al cheltuielilor cu utilitétile este de: 60123 lei/an.

Cheltuieli cu hrana copiilor:

Pe parcurul programului de activitdfi, pentru cei 80 de copii beneficiari ai serviciilor centrului este
previzionata servirea mesei.

Astfel, la un program de 220 de zile pe an, pentru 80 de copii pe zi, a fost previzionat un cost cu masa de
12 lei pe zi.

Rezult3 astfel un cost total annual de 211.200 lei/an cu hrana copiilor.

Cheltuieli cu materiale consumabile in cadrul Centrului:

in vederea implementarii serviciilor previzionate in cadrul Centrului de copii va fi necesars asigurarea
materialelor de fucru, precum si materialelor consumabile organizérii si desfasurarii activittilor (hartie,
tonner, birotica si papetarie pentru activitétile cu copiii, jocuri efc).



Aceste cheltuieli au fost estimate la valoarea de 500 de lei pe lun, respective 6000 de lei pe an.

Cheltuieli generale de administratie a Centrului:
Se refera la cheltuielile cu asigurarea tuturor resurselor materiale pentru administrarea centrului si pentru
functionarea lui in conditii optime. Regésim in aceasta categorie de cost materialele consumabile aferente
activitatii administrative, consumabile de tip sanitar si produse pentru intretinerea curateniei, servicii de
curierat etc. Aceste cheltuieli au fost estimate la valoarea de 1000 de lei pe luna, respective 10.000 lei pe

an,

Astfel, situatia cheltuielilor operationale pentru Centrul Social Multifunctional este urméatoarea:

A

A

A

4

4

A

lesiri de numerar /

Categorie

Cheltuieli de personal 1.200.705lei | 1.200.7051ei | 1.200.705lei | 1.200.705lei | 1.200.705 lei
Cheltuieli cu utilitatile 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei
Cheltuieli cu hrana copiilor 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 iei
Cheltuieli cu materiale

consumabile ale centrului 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei | 6.000 lei
Cheltuieli generale de "
administratie 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei
Total 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei

Cheltuieli de personal 1.200.705 lei 1.200.705lei | 1.200.7051lei | 1.200.705lei | 1.200.705 lei
Cheltuieli cu utilitatile 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei
Cheltuieli cu hrana copiilor 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211200 lei | 211.200 lei
Cheltuieli cu materiale

consumabile ale centruiui 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei
Cheltuieli generale de

administratie 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei
Total 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei

lesiri de numerar/

Categorie Anul 11 Anul 12 Anut 13 Anul 15

Cheltuieli de personal 1.200.705lei |  1.200.7051ei | 1.200.705lei | 1.200.705 lei | 1.200.705 lei

Cheltuieli cu utilitatile 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei

Cheltuieli cu hrana copiilor 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei

Cheltuieli cu materiale

consumabile ale centrului 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei

Cheltuieli generale de ‘

administratie 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei

Total 1,488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei
ategofrie A 0 A Af 0 A J A i

Cheltuieli de personal 1.200.7051ei |  1.200.7051ei | 1.200.7051ei | 1.200.705 lei | 1.200.705 lei

Cheltuieli cu utilitatile 60.123 lei 60.123 lei 60.123 lei 60.123lei |  60.123 lei




Cheltuieli cu hrana copiilor 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei 211.200 lei

Cheltuieli cu materiale

consumabile ale centrului 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei 6.000 lei

Cheltuieli generale de |

administratie 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei 10.000 lei

Total 1.488.028 lei |  1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei | 1.488.028 lei
Venituri:

Proiectul de constructie a Centrului Social Multifunctional nu este un proiect generator de venituri. Scopul
acestui proiect nu este acela de a crea structuri de venituri sau de a genera in urma activitatii profit. Scopul
proiectului este legat strict de impactul urméarit de catre acesta pe termen mediu si lung, respectiv
reducerea abandonului scolar si a riscului de excluziune sociald pentru cei 80 tineri si copii beneficiari ai
centrului, conducénd pe termen lung la 0 mai buna integrare pe piata muncii a acestora.

Fiind o investitie care se va afla in proprietatea publica a comunei Prejmer, costurile cu operarea investitiei
vor fi, in mod integral, suportate din bugetul public local.

Astfel, valoarea costurilor operationale totale este egalé cu valoarea veniturilor previzionate a fi alocate din
bugetul public focal pentru a asigura functionalitatea infrastructurii.

Astfel, veniturile totale anuale in cei 20 de ani de operare vor fi de 1.488.028 lei / an.

Determinarea fluxurilor de numerar si a indicatorilor de evaluare a performantei financiare
Determinarea fluxurilor de numerar:

Pe baza informatiilor despre veniturilor si cheltuieli din ambele scenarii, determindm valoarea fluxului
incremental, care este egal valoric cu fluxul aferent variantei A de investitii.

Costurile previzionate vor fi preluate integrai, insd conform Ghidului pentru Analiza cost beneficiu a
proiectelor de investitii — Instrument economic de evaluare pentru politica de coeziune 2014-2020, elaborat
de catre Comisia Europen3, capitoluiui 2.7.4 - Costuriile de exploatare si veniturile, "Transferurile sau
subventiile, precum si alte venituri financiare nu sunt incluse in veniturile operationale pentru caicuiele de
rentabilitate financiara”. Astfel, dat fiind faptul ca veniturile estimate a fi realizate nu rezultd in mod direct
din activitatea operationald a Centrului, ele nu vor fi luate in calcul in determinarea fluxurilor de numerar pe
baza cérora sé fie calculati indicatorii financiari ai investitiei.

Fluxurile vor fi ulterior actualizate cu o ratd de actualizare de 4%, fiind astfel determinate fluxurile
incrementale actualizate.

Alaturi de fluxurile actualizate vom prezenta si modalitatea de determinare a investitiei actualizate, pentru a
putea calcula ulterior indicatorii de performanta ai proiectului:

Anul 11

Anul 2 |

Anul 1 0P

Anul 2 OP

Anul 30OP

lesiri de numerar / Categorie

Costuri cu investitia -840027,00 | -7042192,11 0,00 0,00 0,00
Flux de numerar 0,00 0,00 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39
Factor de actualizare 0,962 0,925 0,889 0,855 0,822




Flux total actualizat | -807718,27 | -6510902,47 | -1322851,82 | -1271972,90 | -1223050,87
de erar / Categorie  Anul 4 OF A OP Anul 6 OP A OF Anul 8 OP
Costuri cu investitia 0 0 0 0 0
Flux de numerar -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39
Factor de actualizare 0,790 0,760 0,731 0,703 0,676
Flux total actualizat -1176010,45 | -1130779,28 | -1087287,77 | -1045469,01 | -1005258,66
gde era ateqorie d 9 0P A 0 OF d OF A OF A OF
Costuri cu investitia 0 0 0 0 0
Flux de numerar -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39
Factor de actualizare 0,650 0,625 0,601 0,577 0,555
Flux total actualizat -966594,87 | -929418,14 | -893671,29 -859209,32 | -826249,34
de erar / Categorie A AOP A OP A 60P Ar OF A 8 O
Costuri cu investitia 0 0 0 0 0
Flux de numerar -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39 | -1488028,39
Factor de actualizare 0,534 0,513 0,494 0,475 0,456
Flux total actualizat -794470,62 | -763913,96 | -734532,66 -706281,40 | -679116,73
lesiri de numerar / Categorie  Anul19 0P Anul 20 OP
Costuri cu investitia | 0 0
Flux de numerar -1488028,39 | -1488028,39
Factor de actualizare 0,439 0,422
Flux total actualizat -652996,86 | -627881,59

Determinarea indicatorilor de performanta:

Metodologie:

Metodologia utilizata este analiza fluxului de numerar actualizat (FNA) determinat mai sus, care utilizeaza o

metoda incrementala.

Metoda FNA are urmatoarele caracteristici:

- sunt luate Tn considerare doar fluxurile de numerar; adicd suma de bani platitd sau primita de proiect.
Elementele contabile fard numerar cum sunt amortizarea si rezervele nu vor fi incluse. Fiuxul de numerar
va fi considerat din anul in care este generat, pentru perioada de referinta dats;
- cand fluxul de numerar generat in ani diferitj este addugat sau dedus, valoarea in timp a banilor va fi luata
in considerare prin utilizarea unei rate de actualizare predeterminate.
Indicatorii de performanta pe care fi vom analiza sunt:

- Valoarea actuala Neta (VAN);
Rata Interna de Rentabilitate (RIR);
Fluxul cumulat;
Raportul Cost Beneficiu:

Valoarea actualizata Neta (VAN):
VAN indicé castigul investitorului pentru capitalul investit in proiect, exprimat in marime absoluta. VAN face

compararea intre fluxul de numerar (total, actualizat) degajat pe durata de functionare a proiectului si
efortul investitional (total, in valoare actuald) implicat de realizarea proiectului. Momentul de referinta pentru



calculul valorii actualizate a investitiilor si fluxurilor de numerar este momentul demararii investitiei. VAN
este un indicator integral de eficienta a investiiilor de tipul diferentei, ceea ce pune in evidenta surplusul
total de flux de numerar in raport cu costul de investitii necesar, toate exprimate in valori actualizate.

Formula de calcul:

Unde:
; . - CF = cash flow anual (anul t)
b P
AN = z C F 4 I'R _I -r = rata de actualizare
mo U+7Y  {(I+rY - VR= valoarea rezidual3

- | = costul investitiei initiale

Pe baza fluxurilor de mai sus, VAN = -
26.015.728,20, valoare negativa ce indic faptul ca proiectul necesiti finantare din fonduri publice /
nerambursabile. Acest proiect nu este unul generator de venituri din activititi economice aferente
exploatarii investifiei, ci este un proiect care genereazi beneficii semnificative din punct din
considerente economice si sociale. Din acest motiv, chiar daca VAN este un indicator arata capacitatea
veniturilor nete de a acoperi costurile de investitii, daté fiind natura proiectului si scopul acestuia, nu
este influentaté oportunitatea realizérii investitiei de un VAN negativ.

- Rata interna de renatbilitate (RIR):
RIR reprezinté rata de rentabilitate la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceasta este rata internd de
rentabilitate minim& acceptaté pentru proiect, o ratd mai mica indicand faptul c3 veniturile nu vor acoperi
cheltuielile.
Avand in vedere cd proiectul nu este generator de venituri, iar fluxurile incrementale sunt negative pe toata
perioada, rezultd faptul cd RIR este negativd. Indicatorul ne aratd faptul ca, fard fonduri
publice/nerambursabile, acest proiect nu este fezabil spre implementare. Valoarea RIR negativa poate fi
acceptata pentru acest proiect datoritd faptului ¢a investitia reflectd o necesitate stringents a comunitatii
Prejmer, fara a avea insd capacitatea de a genera venituri sau venituri suficiente astfel incat s3 aiba
capacitatea sa isi susina costurile fara sprijin public. RIR negativd este compensata prin beneficiile socio-
economice create prin implementarea proiectului in comunitate.

- Fluxul cumulat (durabilitatea si sustenabilitatea financiara):
Durabilitatea Financiara se determina prin analiza tuturor fluxurilor de numerar anuale din perioada de
operare a investitiel. Proiectul este cosniderat fezabil si se justifca interventia fondurilor publice dac
genereaza fluxuri de numerar cumulate mai mari sau egale cu zero pe toatd pericada urmatoare
implementarii proiectului.
Fluxul cumulat care indica sustenabilitatea financiara se prezint4 astfel:
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MOQD factory PROIECTARE DE ARHITECTURA

Valoarea calculata a indicatorului, pe baza tuturor datelor prezentate in cadrul analizei financiare este 1, totalul
beneficiilor de tip monetar fiind egale cu totalul costurilor.

Dat fiind faptul c& acesta nu inregistreaza valori negative, proiectul isi mentine sustenabilitatea, iar valoarea
indicatorului necesitatea alocarii de fonduri publice pentru a fi posibila implementarea proiectului.

Cu toate acestea, beneficiile generate prin implementarea prezentului proiect depasesc cu mult componenta
financiard, serviciile sociale asigurate in cadrul Centrului fiind unele care genereaza un impact major asupra vietii
beneficiarilor acestora si asupra comunitétii per ansamblu.

Astfel, chiar daca analiza economica a investitiei nu este obligatorie, se considera a fi relevanté realizarea
urmatoarelor mentiuni:

Centrul Social Multifunctional va avea misunea de a sprijini in primul rand familile cu copii prin
dezvoltarea unor servicii sociale de calitate adecvate nevoilor individuale. Infrastructura va asigura cadrul optim
function&rii Centrului Social de Zi pentru Copii la standardele optime de functionare, precum si diversificarea
serviciilor sociale fard cazare adresate copiilor cu 3-13 ani, famililor cu copii, adolescentilor si tinerilor proveniti
din grupuri vulnerabile;

Serviciile sociale prestate in cadrul centrului vor duce la diminuarea riscului excluziunii sociale, la
prevenirea abandonului scolar si a institutionalizérii copiilor proveniti din grupuri vulnerabile, precum si la
cresterea gradului de insertie socio — profesionala a tinerilor din comuné. Acest aspect va contribui, pe termen
iung, la cresterea calitétii vietii locuitorilor din comuna Prejmer si asezérile invecinate in asamblu;

Proiectul va promova egalitatea de sanse atét prin scopul in sine a infrastructurii vizate spre dezvoltare,
cat si prin modul in care se va realiza implementarea proiectului. De exemplu, prin modul in care se vor realiza
achizitiile pentru contractele care depasesc pragurile valorice prevazute in prevederile procedurale privind
realizarea achizitiilor.

Proiectul va promova non - segregarea adresandu-se unui grup relativ numeros de beneficiari indirecti,
elevi din scolile gimnaziale din Prejmer, Dobarldu si alte localitati invecinate care alaturi de colegii lor, copiii aflati
in situatii de risc - beneficiarii directi ai proiectului - vor avea acces la atelierele pentru dezvoltarea abilitatilor de
viata independenta pe parcursul programelor de activitati comune ale Centrului Social Multifunctional cu scolile
din Prejmer si satele invecinate.

Proiectul va permite dezvoltarea unor competente si deprinderi practice si digitale, a spiritului de initiativa
sl a antreprenoriatului in randul copiilor si a tinerilor, beneficiari directi si indirecti si va contribui la orientarea
scolara si profesionala a acestora.

In concluzie, prin implementarea sa, proiectul urmareste un impact economic si social direct, iar
realizarea cu succes a investitiei va facilita atingerea mai multor efecte pozitive pentru beneficiarii directi ai
infrastructurii, pentru beneficiarii indirecti, precum si pentru Comunitatea Prejmer si societate in ansamblu.

4.8. Analiza senzitivitate®).
Nu este cazul — obiectivul de investitii nu presupune realizarea analizei de senzitivitate, valoarea nedepésind

pragurile prevazute de Legea nr. 500/2002 privind finantele public, cu modificérile si completérile ulterioare.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Procesul de management al riscului comporta sase etape principale:

1. Conceperea unui plan de management al riscurilor;
Identificarea riscurilor;

Analiza cantitativa a riscurilor;

Analiza calitativa a riscurilor;

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri si monitorizarea riscurilor cunoscute
Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro

Aol S A




Pagina 35 din 57 MOQD factory

Conceperea unui plan de management al riscurilor
Riscul este considerat un eveniment incert care poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor
proiectului. Caracteristicile principale ale riscului sunt:

- Probabilitatea sa de aparitie;

- Impactul produs (si, deci, consecinta aparitiei riscului care poate fi negative sau pozitiv);

- Momentul aparitiei, frecventa si iminenta de aparitie.
Elaborarea planului de management al riscurilor este un pas foarte importat in asigurarea sustenabilitatii
proiectului, dar nu suficient. Odata creat alaturi de persoanele direct implicate in gestionarea factorilor de risc,
planul trebuie in permanentd monitorizat, analizat si ajustat in functie de nevoi.

Identificarea riscurilor
Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa.
Astfel, pornind de la o matrice cadru logic, care reprezintd oglinda proiectului, au fost identificate potentialele
riscuri ale proiectului pe diferite nivele.

Riscurile pe care le vom analiza se incadreaza in 2 categorii principale:

a) Riscuri de tip intern

b) Riscuri de tip extern
Fata de categorile principale de riscuri, analiza va utiliza si categorii secundare, prin raportare la aspectele
temporale cu privire la procesul de implementare, respectiv riscuri aferente procesului de implementare propriu-
Zis si rezultate din procesele de executie, precum si riscuri post-implementare, care afecteaza obiectivul pe
durata de exploatare.

a) Riscurile interne:
Riscurile interne sunt cele direct legate de proiect, de beneficiar si de toate pariile implicate direct in
realizarea obiectivului. Acestea pot aparea atat in timpul, cat si ulterior fazei de implementare a proiectului:

Tip de risc Riscuri

- Aparitia de aspecte geofizice si geomorfologice semnificativ diferite de
esantioanele studiate in documentatia pentru studiul geo

- Aparitia de aspecte hidrologice in masura sa schimbe solutia tehnica propusa

- Neincadrarea efectudrii lucrérilor de cétre constructor in graficul de timp
aprobat

- Executarea defectuoasa a unora dintre lucrarile planificare

Riscuri tehnice

- Riscul aparitiei unor fenomene meteorologice care duc la intarzierea sau
Riscuri de mediu nerealizarea proiectului, sau la daune materiale atat in timpul implementarii cét
si in perioada de exploatare

- Riscul de accidentare in timpul executiei de lucrdri sau a interventiilor de

Riscuri de natura mentenanta
umana - Aparitia unor deficiente in asigurarea unui management performant al
proiectului

- Cresterea costurilor de investitie ca urmare a identificarii unor noi aspecte de
ordin tehnic in timpul executérii lucrarilor
Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro
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- Cresterea valorii de investitie cauzatd de majorari bruste si semnificative la
unele echipamente si materiale

- Risc financiar de neintrunire a necesarului pentru sustinerea fluxurilor de
numerar.

- Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau
lucrari, contestatii sau vicii procedurale.

Riscuri legale

b) Riscuri externe:
Riscurile externe privesc acele evenimente sau fenomene din mediul socio — economic $i politic care au o
influenta asupra proiectului. Principalele riscuri externe identificate sunt:

Tip de risc Riscuri

- Cresterea inflatiei;

- Deprecierea monedei nationale peste nivelul de actualizare considerat in
analiza;

- Modificarea preturilor pe piata

- Cresterea costurilor cu forta de munca si, implicit, a serviciilor,

- Influente negative din partea celor care nu sunt beneficiari directi ai proiectului

- Implementarea unor strategii nefavorabile care descurajeazéd investitia si
serviciile care ar urma sa fie prestate

Riscuri economice

Riscuri sociale

Riscuri politice

Avand in vedere natura lor si factorii care le genereazé, aceste riscuri sunt mai dificil de evitat, iar
masurile pentru gestionarea lor sunt mai dificil de prevézut in acest moment.
In cazul materializarii acestor riscuri in perioada de implementare a proiectului, se impune identificarea si
adoptarea de catre Beneficiar a unor solutii adecvate, atét din punct de vedere financiar, cat si din punctul de
vedere al respectarii termenelor prevazute. Influentele negative din partea stakeholderilor care nu sunt
beneficiari directi ai proiectului nu au fost identificate.

Analiza calitativa a riscurilor

Aceasts etap este utila in determinarea prioritafilor in alocarea resurselor pentru controlui gi gestionarea
riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum i
aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasti etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs:

Impact\Prob
abilitate

SCAZUTA

- Riscul de accidentare in

SCAZUT timpul executiei de lucréri sau
a interventiilor de mentenanta
S ¥ CERE TSI - intarzieri in procedurile de
i iti zata achizitii a contractelor d -
it oo el £ E S e | eincadiarea efectuai
MEDIU J e ‘- ! " lucrarilor de catre constructor

semnificative launele  PeeliCEERETRYV]
echipamente si materiale [Fejfe=tITEES
- Aparitia de aspecte  |i§ Aparitia unor

Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro
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geofizice i deficiente in asigurarea unui
geomorfologice management performant al
semnificativ diferite de proiectului

esantioanele studiate in

documentatia pentru
studiul geo
- Riscul aparitiei unor
fenomene meteorologice
care duc la intarzierea
sau nerealizarea
proiectului, sau la daune

- Risc financiar de neintrunire a
necesarului pentru sustinerea
- Aparitia de aspecte fluxurilor de numerar.
hidrologice in mésuré sa - Cresterea costurilor de
schimbe sofutia tehnica investitie ca urmare a
propusa identificarii unor noi aspecte de
ordin tehnic in timpul executarii
lucrarilor

materiale

- Executarea
defectuoasa a unora
‘dintre lucrarile planificate

Legenda:

— » lgnorariscul
- ____»  Precautie la astfel de riscuri
- —  » Seimpune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de réspuns la riscuri si monitorizarea riscurilor cunoscute:
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmétoarele categoril:

- Evitarea riscului — implicd schimbdri ale planului de management cu scopul de a elimina aparifia riscului;

_ Transferul riscului — impérfirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte de asigurare,
garantii);

- Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

- Planuri de contingent — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparifiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu impact si rata de probabiitate ridicata de apariie:

Matricea de management al riscurilor

" Riscuri pEiD an e Masuri de management al riscurilor

crt. control

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat activitatile
Evitarea din cadrul proiectului s fie adaptate imediat ce intervin
riscului schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizifii,
graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi

Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro
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Matricea de management al riscurilor

Riscuri

r.
crt.

Tehnici
control

de

Masuri de management al riscurilor

identificali din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia. De asemenea,
documentatia aferentd, si tipizatele vor fi pregatite in avans.

Cresterea costurilor de
investitie ca urmare a

Pentru a contracara acest risc, investifia prevede si

9 dentificar _ Plan de | cheltuieli diverse si neprevazute, iar daca va fi nevoie se va
Iasepnetl;;ce:aélél:)?(?{nntzlhnic - contingenta emi?e 0 disp_ozit,i? de $§ntier si note de comanda pentru
timpul executérii lucrarilor rectificarea situafiilor gasite in teren.

Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca din
Neincadrarea efectui Reducerea etvapa de planiﬁca(e a lproiectului bugetul estimat de costuri
" . . . sa fie elaborat realist si pe baza unor sume certe.
lucrarilor de catre riscului s e . - o

3 constructor In graficul de | Transferul In“comuiltule in care prevenirea qcestw risc nunconst.ltwe 0

fimp aprobat riscului masurd oportuna § reahsta, in contrgc_tul mchqat cu
constructorul trebuie stipulate clauze potrivite de mitigare a

| pierderilor financiare.
Aparitia de aspecte in i Reducerea In situatia in care apar aspect geologice sau hidrologice

4 méasura sa schimbe solutia | riscului neprevazute, se va schimba solutia tehnicd prin act
tehnica propusa aditional.

Risc financiar de Evitarea

5 neintrunire a necesarului | riscului / | Dimensionarea corectd a investitiei si respectarea
pentru sustinerea fluxurilor | Reducerea previziunilor financiare
de numerar riscului

Pentru evitarea acestui risc se va pomi de la executia |
Executarea defectuoasa a coregtél_ a Qr,oiectului tehniq $i_ape|area la asistentad tghnicé

5 unora dintre lucrarile Reducgrea specializata pentru a moqltornza procesul dg %xggutle. Qe

riscului asemenea, se vor derufa in mod regulat verificari in functie

planificate

de stadiul executiei conform programului de urmarire si
control.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatii si riscurilor
Din punct de vedere tehnic:

- scenariile A si B, avand aceeasi conformare structurala si arhitecturald, se integreaza in arhitectura
zonei centrale a localitatii prin nivelul de inaltime mai redus (parter+mansarda) si divizarea
volumetrica in mai multe volume, la nivelul acoperisurilor/mansardei

- scenariul C propune o volumetrie mai inalta (parter+etaj), rezultand cu pod inalt, din cauza suprafetei
de 780 mp a amprentei la sol (acoperisul in sarpanta este obligatoriu, iar panta trebuie sa fie
echivalenta cu acoperisurile vechi). Astfel se introduce un accent vertical la nivel urbanistic
discutabil, in condifiile in care cerintele din PUG Prejmer (si, in general, exigentele Comisiei
Monumentelor Istorice) pentru inserarea unor cladiri noi in zona centrala istorica sunt de integrare
prin repetarea caracteristicilor din ansamblul construit, nu prin contrast.

- scenariul C prezintd avantajul unei mai bune alcatuiri functionale la nivelul al doilea (etaj), prin faptul
ca spatiile nu sunt despartite de o terasa exterioara ca in variantele A si B

Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro
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- In scenariile A si B, dispunerea concentratd a spatiilor la parter conduce la 0 mai bund relationare a
arhitecturii cu terenul, care in acest caz devine o prelungire a spatiului interior si devine un cadru
pentru desfasurarea activitatilor.

Din punct de vedere economic, analiza scenariilor se face cu luarea in considerare a investitiei initiale si

a costurilor de functionare (consumul de utilitati si costul cu personalul). Perioada de referinta este de 20 de ani.
Costul cu personalul este similar in toate cele trei scenarii, prin urmare il elimindm din comparatie.

Cost scenariu = investitie initiald + cost consum utilitti/ an x 20 de ani

Cost scenariu A = (7.882.219 lei + 60.123 lei x 20) +TVA = 9.084.679 lei +TVA

Cost scenariu B = (7.701.219 lei + 79.601 lei x 20) + TVA = 9.293.239 lei +TVA

Cost scenariu C = (8.192.309 lei + 60.123 lei x 20) +TVA = 9.394.769 lei +TVA

Rezultd ca pe perioada de referinta scenariul A este mai avantajos economic.

Din punct de vedere a duratei de implementare toate cele trei scenarii se pot realiza in acelasi termen de

24 de luni.

Din punct de vedere al sustenabilitatii: i

- scenariile A si C prezinta avantajele utilizarii energiei verzi complementar celei conventionale. In
acest fel scade consumul de combustibili fosili si emisiile de carbon din ardere sub jumétate in
comparatie cu scenariul B

- in scenariile A si C se realizeaza o economiei a apei potabile prin stocarea si utilizarea apei de
ploaie (pentru udarea vegetatiei si intretinerea platformei de deseuri)

Din punct de vedere al riscurilor:

- scenariul B, utilizand exclusiv surse de energie de la retelele publice, se expune cresterii costurilor
de utilitati in conditiile scumpirii pe termen fung a combustibililor fosili

5.2. Selectarea gi justificarea scenariului‘optiunii optim{e) recomandat(e)
Scenariul considerat optim in urma analizei este varianta A - Construirea unei cladiri pentru centru social
multifunctional cu regim de inditime P+M, cu utilizarea surselor regenerabile de energie pentru functionare.
Alegerea se justifica pentru cé este scenariul mai bine integrat urbanistic in localitate {criteriu important
in condifiile situdrii in zona de protectie a monumentului UNESCO si in ansamblul istoric central al Prejmerului),
este mai avantajos economic si mai sustenabil, asa cum am aritat mai sus.

3.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat{e) privind:
a) oblinerea si amenajarea terenului;

Terenul se afld in proprietatea comunei Prejmer. Amenajarea/obtinerea terenului anterioard realizarii
cladirii centrului social nu presupune in afard de dezafectarea unei platforme betonate rémase de la o constructie
anterioara. Restul amenanjarilor specifice pentru curtea centrului social (locuri de joac, vegetatie, drumuri,
parcari gi alei) se vor desfasura in paralel cu executia constructiei.

b) asigurarea utilittilor necesare functiondrii obiectivului;

Utilitatile necesare functiondrii centrului social se afié pe strazile vecine terenului, str. S. L. Roth si str.
Mare:

- refea de apa

- refea de canalizare

- refea de gaz

- retea de electricitate

- retea de telefonie si internet

Cladirea se va bransa la toate retelele de utilitati de mai sus. De asemenea, deseurile menajere rezultate
din exploatarea cladirii se vor fi preluate de firma de salubritate locald, pe baz de contract.

¢) solufia tehnica, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional
arhitectural §i economic, a principalelor lucréri pentru investifia de bazd, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si
de performanta ce rezulté din indicatorii tehnico-economici propusi:

A. Descriere generala
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Cladirea va adaposti functiunea de centru social multifunctional, destinat copiilor cu varste de la 3 la 13
ani si tinerilor intre 14-24 de ani. Din punct de vedere functional activitétile principale desfasurate in centru vor fi:
consiliere psihosociali si suport emotional, supraveghere, ingrijire, educare si dezvoltare timpurie, alte terapii de
recuperare, suport pentru dezvoltarea abilitatilor pentru viata independentd, socializare si petrecere a timpului
liber, reintegrare familiald si comunitard, consiliere juridica, dupa caz, orientare vocationald, constientizare si
sensibilizare a populatiei.

Solutia tehnica propune amplasarea cladirii centrului social in zona centrala a terenului, retras de la cele
dou strazi de pe laturile est si vest. Clidirea se va desfésura preponderent pe parter in sistem pavilionar, cu
acoperis partial in sarpanta si partial in terasd. Zona acoperisului in sarpantd va fi folosita prin amenajarea ca
mansard3 pentru zona administrativa si sali pentru tineri. Orientarea spatiilor principale va fi spre sud, directie
care are si privelistea cea mai frumoasa (spre munti si spre biserica fortificata).

Accesul auto si pietonal pe teren se va face din ambele strazi: accesul pentru copiii mici se va face din
strada Mare, iar accesul pentru copiii mari si tineri se va face din strada Stefan Ludwing Roth. Terenul va fi
amenajat cu drumuri, parcaje, alei, spatii de joac3 si recreere, vegetatie. Cladirea va fi dotata cu sisteme de
instalatii care folosesc surse de energie conventionale si ecologice necesare functionari.

B. Amplasarea cladirii pe teren

La amplasarea cladirii s-a inut cont de urmatoarele aspecte:

- recomandarea de retragere de la aliniamentul strazii de min. 25m prevédzutd in OMS 1955/1995;
cladirea a fost retrasé de la aliniamentul strézii Mari cu 63 metri si de la cel al strazii S. L. Roth cu 26 de metri.

- respectarea distantei minime de sigurant’ la foc de 10 metri fata de cladirile vecine, conform NP118-99.

- 53 nu se umbreasca reciproc cu cladirile vecine, fatd de razele soarelui

- forma terenului nu a permis orientarea faturii lungi pe directia nord-sud, dar toate salile pentru copil
primesc lumin natural3 dinspre est, sud sau vest, iar cele orientate spre sud au protectie solara cu copertind.

- panta terenului natural este sub 10%, permitand activitti In curtea amenajata, fara sa existe pericol de
accidentare

C. Descrierea functional-arhitecturald

Forma in plan a cladirii propuse este pavilionar3, alcatuire care permite iluminarea natural@ & coridorului
central. S-a optat pentru aceasta solutie deoarece pe coridor vor putea avea loc activitati diverse ale copiilor, in
afara de circulatia catre restul spatiilor.

Forma terenului va conduce la o dezvoltare a laturilor lungi orientate spre directiile sud si nord;
principalele spatii destinate copiilor se vor afla spre sud si vest (salle de activitati), in vreme ce salile
complementare de joaca si partial zona administrativé si tehnicé a cldirii vor fi comasate pe latura nordica.

in acelasi timp, alcituirea pavilionard permite ca acoperirea cladirii in sarpantd (obligatorie prin
Inscrierea n zona de protectie a Bisericii fortificate aflate pe lista UNESCO) sa nu conduca la un volum exagerat
de inalt al podului, ¢i s fie impartit in volume mai mici, la scara cladirilor vecine.

Astfel, din punct de vedere volumetric, au rezultat 5 volume cu sarpantd, grupate functional la parter (sali
de activitati/dormitoare copii 3-6 ani, bloc alimentar, sald multifunctionald, ateliere si spatii tehnice) si legate intre
ele de volumul circulatiei care este acoperit in sistem terasa.

La nivelul al doilea al cladirii se folosesc spatiile de pod rezultate prin mansardarea acestora; mansarda
va avea acces pe mai multe scari interioare si exterioare si va adaposti spatiile administrative ale cladirii (birouri
de conducere si administrare, cabinet psihologic, vestiare cadre, oficiu cadre), spatii de intéiniri (cu parintii
interne), sali de lectura si biblioteca. In mansarda se prevede si un compartiment de spélétorie/uscatorie pentru
lenjeriile dormitoarelor copiilor mici.

La nivelul parter se realizeaza o delimitare a utilizatorilor dup@ varstd, necesara cerintelor specifice
varstei:

- copiii de 3-6 ani, pentru care spatiile se dispun In zona estica a cladirii, spre strada Mare

- copiii de 7-13 ani si tinerii de 14-24 de ani, pentru care spatiile se dispun spre zona vestica a cladiri,

nspre str. S.L. Roth

Pentru varstele de 3-6 ani, copii vor dispune de urméatoarele spatii:

- acces separat din drectia strazii Mari
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izolator si cabinet medical cu grup sanitar

vestiar cu ventilatie si iluminare naturala si acces la grup sanitar

3 sali de activitati cu dormitor, cu orientare spre sud (grupé de varsta mica, medie si mare)

grupuri sanitare {unul care deserveste doud grupe si unul care deserveste o singurd grupé), cu
acces din sélile de activitati. Grupurile sanitare sunt alcatuite din trei spatii (zon& de lavoare, zona de
closete si zona de dusuri).

depozite de jucarii

teras3 acoperita spre sud care permite extinderea activitatilor in aer liber si in conditii de ploaie sau
de insorire puternica.

sald de mese

sald multifunctionald, pentru activitati de motricitate sau activitati comune ale grupelor de copii,
necesitand o suprafata mai mare

bloc alimentar pentru prepararea hranei (alcatuit din depozite, vestiar personal, bucétarie, spalator,
oficiu si avand acces separat)

Pentru varstele 7-24 de ani, copii si tineri vor avea la dispozitie urmatoarele spatii la parter:

acces separat din directia strézii S. L. Roth
coridor cu zona de vestiare (dulapuri)
spatiu de primire/ socializare

sala multifunctionala / media / IT

atelier pentru hairstyle si croitorie

sald multifunctionala / lectura

atelier de bricola

atelier de mecanica peniru biciclete

oficiu cu zona de servire a mesei

terase acoperite si neacoperite spre sud
grupuri sanitare separate pentru fete/ baieti
vestiare cu dus pentru fete/ baieti

La mansard se prevad doar doud spatii pentru activitdtile din grupa de véarsta 7-24 ani:

sala de socializare / dans
biblioteca cu sald de lecturad
grupuri sanitare aferente

Pentru circulatia pe verticald au fost necesare mai multe legatur:

0 scard interioard — asigura legatura din zona destinata copiilor mici la parter pana la spatile
administrative de la mansarda - legatura necesara pentru personal

0 scara interioard ~ asigura legatura din zona destinata copiilor mari si tinerilor, de la parter pana la
spatiile administrative de la mansarda - legatura necesara pentru personal, copii mari si tineri (este
necesar sa nu se amestece cu zona copiilor mici)

trei scari exterioare — necesare sa acopere distantele mari de evacuare in caz de incendiu

un ascensor, dispus in zona mediana a cladiri — acesta este necesar pentru persoanele cu
dizabilitati locomotorii, dar va putea fi folosit si de personalul cladirii.

Pentru intretinerea lenjerilor de pat pentru copii mici se prevede un compartiment de
spalatorie/uscatorie la mansarda; acesta e alcatuit cu dispunerea spatiilor in circuitul igienic: depozitare lenjerii
murdare, spalatorie, uscétorie, clcatorie, depozitare lenjerii curate.

La mansarda, o parte de spatii au fost destinate personalului de educatie si ingrijire: cancelarie, cabinet
psihologic, vestiar pentru personal, birou administrator, birou director, grupuri sanitare aferente, oficiu si sala de
mese pentru personal. Un alt spatiu incadrat intre birouri a fost destinat intalnirilor périntilor.

Conform OMS 1955/1995 s-a prevazut cate un spatiu pentru depozitarea echipamentelor, materialelor si
substantelor necesare pentru curatenie cu ventilatie naturald, atat in zona parter, cét i la etaj.

Intrérile in cladire au fost propuse retrase din planul fatadei, in asa fel incat zonele de acces s fie
protejate de intemperii.
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Cu exceptia accesului exterior in spatiile tehnice, restul intrarilor in cladire se fac prin intermediul
rampelor inclinate usor, care permit accesul persoanelor cu dizabilitati fizice (cf. OUG 102/1999 privind protectia
speciald si incadrarea in muncé a persoanelor cu handicap si NP051/2012 — Normativ pentru adaptarea cladirilor
civile si spatiul urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap), la nivel cu terenul, iar accesul la nivelul
mansardei este posibil cu ascensorul.

lluminatul natural din toate silile destinate copiilor satisface raportul minim de Y dintre ferestre si
pardoseald, indicat de OMS 1955/1995.

Condition&ri impuse de includere in zona de protectie a monumentului Biserica fortificata din Prejmer,
aflata pe lista UNESCO si Lista Monumentelor istorice din Romania:

- forma constructiei trebuie sa se integreze n tipologia volumetricd a cladirilor traditionale, motiv

pentru care acoperisul a fost realizat in sistem sarpanta

- materialele utilizate la exterior trebuie s& corespunda celor traditionale (finisaje din tencuiald, lemn,

invelitoare din tigla solzi)

Indicatori tehnici ai cladirii propuse
Categoria de importanta a cladirii este C, conform HG R 766/1997 si determinaté pe baza Metodologiei
de stabilire a categoriei de importanté a constructiilor aprobaté cu ordinul MLPAT nr. 31/N/1995.
Clasa de importanta a constructiei este Ill, stabilita prin P-100/2013
Gradul de rezistenta la foc al cladirii va fi I, stabilit dupa P118/1999
Regimul de inaltime a ciadirii este P+M (mansarda partiala)
Nr. de utilizatori ai cladirii:
- nr. de copii: 110 (80 copii, 30 de tineri)
- nr. personal servicii sociale: 21

Arie teren = 3289 mp

Arie construitd cladire = 1234 mp
Avrie desfasurata cladire = 1765 mp
POT existent=0 %

POT propus = 37,52%

CUT propus = 0.54

cota + 0.00=515.00

Alcétuirea functionala a ciadirii

Parter

- Zona acces acoperit 1 S=21,8mp
- Windfang 1 S=89mp
- Cabinet medical S=12,2mp
- Grup sanitar 1 S=3,0 mp

- lzolator S=10,7 mp
- Vestiar copii mici S=56,8 mp
- Depozit jucérii 1 S=11,6 mp
- Dormitor copii 1 S=18,9 mp
- Sala activitati copii 1 5=25,6 mp
- Grup sanitar 2 S=17,9mp
- Depozit jucrii 2 S=11,3mp
- Sala activitati copii 2 S=25,6 mp
- Dormitor copii 2 S=18,9 mp
- Dormitor copii 3 S=18,9 mp
- Sala activitati copii 3 5=25,6 mp
- Grup sanitar 3 S=17,9mp
- Coridor 1 S=48,9 mp
- Casascarii 1 S=11,7mp
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- Sala multifunctionala copii /media
- Oficiu servire mese copii/ tineri
- Depozit oficiu
- Coridor 2
- Casa scarii 2
- Spatiu socializare
- Atelier mecanica biciclete
- Atelier bricolaj
- Salad multifunctionald /studiu
- Atelier hairstyle / croitorie
- Zona acces acoperit 2
- Windfang 2
- Server
- Tablou electric
- Centrala termica
- Vestiar baieti
- Vestiar fete
- Depozit materiale de curétenie 1
- Hol2
- Grup sanitar 4
- Grup sanitar 5
- Windfang 3
- Casa lift
- Vestiar sald multifunctionala
Grup sanitar €
Sald muitifunctionala
- Sala de mese copii mici
- Bucétarie
- Spalator
Depozit carne
- Depozit lactate
- Depozit legume
- Hol 1
- Grup sanitar 7
- Vestiar bucatarie
- Depozit bucatarie
Mansarda
- Sala lectura si biblioteca
- Spatiu intélnire parinti
- Grup sanitar persoane cu dizabilitati
- Casa scarii 1
- Coridor
- Birou director
- Birou administator
- Vestiar personal
- Grup sanitar 2 personal
- Cabinet psihologic
- Cancelarie
- Casa scarii 2
- Grup sanitar 1 tineri / copii
- Depozit materiale de curatenie 2
- Sala activitati socializare / sala dans

S=33,8 mp
S=33,8 mp
S=4,3mp
S=73,9 mp
S=11,7mp
$=23,9 mp
$=32,8 mp
S=33,8 mp
$=33,2 mp
$=32,3 mp
S=7,5mp
S=53mp
S=78mp
S=1,5mp
S=14,1mp
S=3,4 mp
S=3,4 mp
S=5,6 mp
S=3,6mp
S=5,3 mp
S=8mp
S=13,1mp
S=6,2mp
S=8,7 mp
S=4,7 mp
S=79,9 mp
S=32,4 mp
5=25,1 mp
S=5,1 mp
S=3,3 mp
S=3,3mp
S=3,3mp
S=9mp
S=2,8 mp
S=3,0mp
S=1,6 mp

S=77,7 mp
S=21,2mp
5=5,5mp

S=189mp
S=29,1 mp
S=14,4 mp
S=14,5 mp
S=16,7 mp
S=4,6 mp

S=17,4 mp
S$=26,5mp
S$=20,2mp
S=4,4 mp

S=4,4 mp

S=75,1mp
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- Grup sanitar 3 fete S=6,3 mp
- Grup sanitar 4 baieti S=6,3 mp
- Casa lift S=6,4 mp
- Depozit lenjerie murdara / Spalatorie S=14,3mp
- Uscétorie / Calcatorie S=21,3mp
- Depozit lenjerie curatd S=119mp
- Oficiu si sala de mese personal S=238mp
- Hol ' $=5,6 mp
- Birou $=19,9 mp

D. Descriere structurala

Cladirea propusa se imparte din punct de vedere structural in doud tronsoane, despartite cu rost de
tasare/seismic: Tronsonul 1 (intre axele A-K), cu dimensiuni de gabarit 17.88 m x 8.40 m si inaltime de nivel
4.10m, si Tronsonul 2 ( intre axele L si N), cu dimensiuni de gabarit 52.00 m x 20.88 m si inaltime de nivel
3.80m.

Parametri de baza ai proiectarii de rezistenta

Incarcarile utile de exploatare normate s-au considerat 1,50 kN/mp pe pardoseli si 4,00 kN/mp pentru
scara si podeste.

Conform studiului geotehnic, fundatiile se vor realiza la minim 2.60 m adancime de la cota terenului
natural in stratul de pietrid cu nisip conform studiu geotehnic, pentru care s-a luat in considerare Pconv.=350kPa
corectatd conform STAS 3300/2/85 pct. B2.1, B2.2, B2, pentru sarcini de calcul din gruparea fundamentala.

Infrastructura

Se compune din fundatii continue din beton simplu pe care reazema elevatii din beton armat. Pardoseala
parterului se va executa din beton slab armat deasupra unei umpiuturi compactate 96%.

Suprastructura

Se va realiza din pereti structurali, grinzi si planseu peste etaj, toate din beton armat. Acoperigul va fi
partial terasa si partial sarpantd din material lemnos de esenta moale.

Accesul spre terasa si sarpanta se va face prin intermediul a doud scari interioare si cu trei scari metalice
amplasate in afara cladirii. Scarile interioare vor avea rampele din beton armat, iar perefii casei liftului se
realizeaza din diafragme de b.a. si zidarie ceramica. Acoperisul casei scarilor va fi din plansee de beton armat.

Pentru structura ascensrorului se prevede o structura din elemente metalice.

Elementele de beton se vor turna monolit.

E. Elemente de inchidere si compartimentare

O parte din peretii exteriori si de compartimentare ai cladirii, care nu au necesitat rol structural, sunt
propusi din zidarie de blocuri ceramice cu diverse grosimi sau din gips carton pe structura metalica. Peretii din
gips carton au calitati de rezistenta la umiditate (deoarece sunt situati in grupuri sanitare) si de rezistent la foc.

Tamplaria exterioara (fixd si mobild) se va realiza din profile de aluminiu izolate termic si geam
termorezistent (ferestrele cu inaltimea mai mare de 2 metri necesitd securizarea pentru a nu prezenta pericol in
caz de spargere). Usile interioare vor fi metalice, simple sau rezistente la foc, in functie de pozitia pe care o
ocupa in cladire.

F. Finisaje si izolatii

Exterior:

- Peretii de zidarie sau beton sunt placati cu termosistem din placi de vata bazaltica si finisati cu
tencuieli si zugraveli de var

- Fundatiile si soclul sunt prevazute cu hidroizolatii si termoizolafii din polistiren extrudat, pentru
rezistenta la umiditate. Tencuiala soclului se realizeaza din materiale rezistente la umiditate.

- Terasa acoperisului este hidroizolatd cu membrane bituminoase, termoizolata cu vata bazaltica,
acoperita |a partea superioara cu dale de beton
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Tnvelitoarea acoperisului va fi din tigle ceramice solzi, pentru integrarea in caracterul zonei
Balustradele de protectie ale scrilor exterioare, ale terasei acoperisului vor fi realizate din materiale
metalice, vopsite in culori neutre.

Interior;

Pardoselile in spatiile unde au acces copii vor fi realizate din linoleum, lemn stratificat (sali, izolator)
si gresie (bi). Pavimentul din vestiare va fi acoperit cu linoleum, cf. OMS 1955/1995

Zonele de acces si spatile tehnice vor fi tratate cu vopsele epoxidice antiderapante (rampe,
windfang-uri). Terasa acoperita din fata sélilor de grupa va avea pardoseala din dusumele de lemn
rezistent la exterior (larice) montate pe sipci de lemn si hidroizolatie.

Tavanele vor fi realizate din placi de gips carton suspendate pe structura metalica, pentru a masca
instalatiile. Exceptia va fi in spatiile tehnice unde tavanul din beton se va tencui cu glet de var. Toate
tavanele vor fi zugravite cu var.

Cea mai mare parte a peretilor interiori va fi tencuiti si zugraviti cu materiale pe baza de var. In
grupurile sanitare si in oficiu, peretii vor fi placati cu faianta. In salile pentru activitati ale copiilor, 0
parte din pereti vor i placati cu placaje de cedru si placi din MDF cu furnir de lemn.

Ferestrele vor avea glafuri de lemn stratificat la interior i din tablé de aluminiu fa exterior

G. INSTALATII

Instalatii sanitare

Ap4 rece si apa caldd menajera

Constructia proiectata este prevazuta cu:

- 2 grupuri sanitare pentru copii 3-6 ani aferente salilor de grupa, fiecare grup sanitar fiind prevazut cu
cabine wc, lavoare cabina de dus (parter)

- un grup sanitar aferent izolatorului echipat cu lavoar si vas we (parter)

- 2 grupuri sanitare pentru copii mari si tineri (parter)

- 2 vestiare dotate cu dus pentru copii mari si tineri (parter)

-un grup sanitar aferent vestiar bucatérie echipat cu lavoar, vas wc si dus (parter)

-un grup sanitar aferent salii multifunctionare echipat cu lavoar si vas wc (parter)

- bucatarie — prevazuta cu spaldtoare si masina de spalat vase (parter)

- oficiu prevazut cu spalator (parter)

- un grup sanitar aferent personalului prevazut cu lavoar si vas wc (mansarda)

- un vestiar personal prevazut cu dus (mansarda)

- 3 grupuri sanitare pentru copii mari i tineri, prevazute cu lavoare si vas wc (mansarda)

- 1 grup sanitar pentru persoane cu dizabilitéti, prevazut cu lavoar si vas wc (mansarda)

- oficiu prevazut cu spalator de vase (mansarda)

- spalatoriefuscatorie prevazuta cu masini de spalat rufe si uscator de rufe {(mansarda)

Toate obiectele sanitare vor fi racordate la instalatia de apa rece, apa caldé de consum si la instalatia
de canalizare menajera.

in grupurile sanitare s-au prevazut sifoane de pardoseala la care, pentru mentinerea in functiune a
garzii hidraulice, se va racorda cate un lavoar.

Debitul necesar de ap4 rece se va asigura din reteaua de apé stradal3 existenta prin realizarea unui

brangament

din teava de polietilena de Tnalté densitate tip HDPE De75mm, Pn 10.

Debitul necesar de apa calda de consum se va asigura cu ajutorul unui boiler bivalent ce se va amplasa

in spatiul CT.

Pentru prepararea apei calde de consum se propune utilizarea ca sursa de energie termica un cazan
mural in condensatie cu arztor gaz metan, energia solaré captata cu ajutorul a 8 panouri solare ce se vor
amplasa pe acoperisul cladirii sau o pompé termica sol-apa.

La interior conductele de distributie apa rece si apa calda menajera se vor executa din teava de
polietilena multistrat pentru instalatii sanitare sau conducte din polietilend imbinate prin polifuziune pentru
instalatii sanitare. Montarea obiectelor sanitare se va face pe stelaje metalice: toate conductele de racord apa
rece, ap3 caldd menajera si canalizare montandu-se aparent, mascate cu gips carton.
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Asistenta tehnica 12 luni, | - 44.600
Probe tehnice, receptie

Dotare  cladire  cu 1.073.526
mobilier, echipamente )

Total valoare 840.027,00 7.042.192,11
Surse proprii 640.027,00 5.342.192,11
Credit

Finantare 200.000,00 1.700.000,00
nereambursabila

Total surse

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode §i resurse necesare

Exploatarealoperarea investitiei se va face de catre departamentul de specialitate din cadrul UAT
Comuna Prejmer.

Beneficiarul va asigura paza obiectivului de investitii, si de asemenea, mentenanta acestuia prin personal
propriu.

Primaria Comunei Prejmer va aloca sumele previzionate anual (conform analizei financiare) pentru
cheltuielile cu personalul, costurile pentru prepararea hranei copiilor, pentru consumul de utilitati, pentru
consumabile si intretinerea imobilului.

Urmérirea si supravegherea constructiei in exploatare se va face in conformitate cu “Normele
metodologice pnvmd urmarirea comportarii constructuior inclusiv supravegherea curentd a starii tehnice a
acestora” in conformitate cu Normativul P130-1999 si regulamentul privind urmarirea comportarii in exploatare,
interventiile in timp si postutilizarea constructiilor, aprobat prin H.G. 766/1997. Periodicitatea verificarii
constructlel se va face conform Carii Constructles document care va fi elaborat de proiectant si completat de
dlrlgmtele de santier pana la fi nalizarea executiei constructiei, dupa care va fi predat Beeneficiarului.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale $i institutionaie

Pe perioada de realizare a investitiei se recomanda ca echipe de implementare sa fie alcatuita din:

- Manager de proiect

- Asistent manager de proiect

- Responsabil financiar

- Responsabil de achizitii

Pe perioada de exploatare se recomanda ca in atributiile postului de administrator prevazut in schema
de personal s& intre si atributii privind mentenanta si intretinerea cldirii si terenului amenajat.

8. Concluzii si recomandari

Constructia centrului social multifunctional reprezintd o investitie necesara pentru comunele Prejmer si
Dobérlau in infrastructura sociala.

Propunerea arhitecturald pentru ciadire este aceea unei cladiri de tip pavilionar, care prezinta mai multe
avantaje: intergrare in arhitectura zonei istorice vechi ca volum si scard urbanistica, iluminare naturala ampla,
deschidere ctre curte si vegetatie, imagine contemporana.

Structura propus? este din diafragme, grinzi si plansee din b.a. pentru a réspunde cerintelor pentru spatii
largi si exigentelor ridicate pentru PSI in cazul cladirilor care ad&postesc copil.

Caracteristicile generale ale cladirii vor fi:

Regim de inaltime - P+M

Arie COﬂStI’UIta centru social multifunctional = = 1234 mp

Arie desfasurata centr social muttfuncional = 1765 mp

Arie Utild contru social muttifuncional = 1413,1 mp

Se recomanda ca realizarea infra i suprastructurii, inclusiv a inchiderilor cladirii s se realizeze n
anotimpurile calde.

Tel. +40-268-416037 E-mail office@moodfactory.ro
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arh. Ovidiu Talos

BORDEROU PIESE DESENATE

AO1 - Plan de incadrare - SC. 1:2000

AQ2 - Plan de situatie — SC. 1:200

AQ3 - Plan parter — SC. 1:100

AQ4 — Plan mansarda - sC. 1:100

AQ5 — Fatada sud si nord —sc. 1:100

AO6 — Fatade est si vest —sc. 1:100

AO7 - Sectiuni A-A', B-B' si G-G' - sC. 1:100

AO8 — Sectiuni C-C', D-D', E-E si F-F' -scC. 1:100

PTT - Profile transversale tip (sistematizare verticald) — sc. 1:200

Ac-01 — Plan refele apa si canalizare — SC. 1:200

Presedinte sedinta
Petre Petru
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