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CONSILIUL LOCAL PREJMER Telefon: 0268 / 362 003

Fax: 0268 / 362 363
Strada Mare, nr. 565, Email; primaria.preimer@yahoo.com
Comuna Prejmer 507165 contact@primariaprejmer.ro
Judetul Brasov, Roménia www, primariaprejmer.ro

HOTARAREA nr. i‘/‘
Din 30.09.2021

OBIECT: privind concesionarea prin licitatie a terenului identificat in CF 106805, cu numar
cadastral identic, in suprafata de 4197 mp , situat in extravilanul comunei Prejmer

Consiliul Local al Comunei Prejmer intrunit azi 30.09.2021 in sedinta ordinari,
Avand in vedere adresele formulate de SC Aqua Service SRL nr.3727/2021 si nr.7514/2021 prin care se

solicitd concesionarea unei suprafete , din extravilanul localitatii, in vederea realizarii unei investii-
proiect de evacuare a apelor pluviale din incinta Parcului Industrial Graells&Llonch Invest SRL-Zona B
si montarea separator de hidrocarburi, Procesul verbal nr.8646/28.05.2021 privind concesionarea prin
licitatie a terenurilor proprietate privata a comunei Prjmer , judetul Brasov, identificate in CF 106805 cu
nr. cadastral 106805 Prejmer, in suprafata de 4197 mp,

Vazand Studiul de oportunitate precum si Raportul de evaluare nr.206/16.03.2021 intocmite de
catre STC Planeta Verde SRL , reprezentata prin Enescu Ruxandra , expert evaluator ANEVAR in
baza legitimatiei nr. 12463, cu valabilitate in anul 2021, Certificatul de urbanism de informare
inregistrat cu nr.82/17.03.2021

Avand in vedere raportul compartimentului de specialitate al primarului nr. 15692/2021,
raportul comisiei de specialitate a consilului local nr.15689/2021, dezbaterile din plenul sedintei,

In conformitate cu prevederile art. 362 ale QUG 57/2019 privind Codul administrativ si ale
Hotararii Consilului Local Prejmer nr. 50/20.05.2020, Hotararii Consiliului Local Prejmer
nr.26/31.03.2021

in temeiul art. 129 si art. 136 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie public a terenului
proprietate privati a Comunei Prejmer , situat in extravilanul localitatii, identificat in CF nr. 106805 a
localitatii Prejmer, cu nr. cad. 106805 , in suprafata de 4197 mp, conform Anexa 1, ce face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului identificat in CF 106805, cu
numar cadastral identic, in suprafata de 4197 mp , situat in extravilanul comunei Prejmer.



Art.3. Se Insuseste Raportul de evaluare nr.206/16.03.2021 intocmit de catre STC Planeta Verde
SRL , reprezentata prin Enescu Ruxandra , expert evaluator ANEVAR in baza legitimatiei nr. 12463,
cu valabilitate in anul 2021, pentru terenul, proprietate privatdi a Comunei Prejmer , situat in
extravilanul localitatii, identificat in terenului identificat in CF 106805, cu numar cadastral identic, in
suprafata de 4197 mp.

Art.4. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd In urma licitatiei organizati in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.
Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 2500 lei/an.
Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu prin indexare cu indicele de inflatie.
Art.5. Durata concesionarii va fi de 49 ani , incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

Art.6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand Caietul de
sarcini pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privatd a Comunei Prejmer ,
situat in extravilanul localitatii, a terenului identificat in CF 106805, cu numar cadastral identic, in
suprafata de 4197 mp, cuprinsa In Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7 Se aproba comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:
Presedinte: Tomi Sorin
Membri: Bogdan Loredan Marian
Savu Aurora Lenuta
Bildscutd Nicolae
Hurghi Cristina Daniela

Art.8 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

Art.9 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterala de cétre concedent.

Art.10 Se imputerniceste Primarul Comunei Prejmer s& semneze contractul de concesiune.,

Art.11 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art. 12. Primarul comunei Prejmer va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
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1. | Adoptarea hotarérii 301990021 ,

2. | Comunicarea cétre Primarul comunei 6/ ..{/F?../2021 (Y
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3. | Comunicarea cétre Prefectul judetului b..1..0.2021




4, | Aducerea la cunostintd publici 6/ 02021 U

Comunicarea, numai in cazul celei cu
> caracter individwal | "¢ e e / /
6. Hotirirea devine obligatorie sau S8/ 09001 O[/

produce efecte juridice, dupi caz s

Numar consilieri In functie - 15
Numir consilieri prezenti la sedinta - 14
Hotararea a fost adoptata : 8 voturi pentru
6 voturi impotriva ( dl. Gabor Adrian, dl. Bigiu Petre, dl.Popa Cétélin,

dl.Gantz Miklos ,dl. Comsa Sergiu, dl. Nedelea Gheorghe)

Difuzare : 1- Colectie, 2-Institutia Prefectului, 3- Dosar A.4/2021, 4-Primar, 5 —Compartiment juridic,
6-SFCIT , 7-Dosar licitatie
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Studiu de Oportunitate

{intocmit in vederea concesionarii unui teren afiat in proprietate privata)

PENTRU : COMUNA PREJMER
Judetul : BRASOV

Elaborator STC Planeta Verde SRL
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Nr. CUI RO 29167075

Nr. Reg. Comertului J08/1576/2011
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Semnatura
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Preambul;
2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat;

Motivele de ordin juridic, economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

Nivelul minim al redeventei;

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata si justificarea alegerii procedurii;

Durata estimata a concesiunii;

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii;
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:;
Anexa 1- Raport de evaluare nr. 206/16.03.2021
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0.Anexa 2 — Caiet de sarcini pentru licitatie
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1. PREAMBUL

Necesitatea prezentului studiu de oportunitate, a aparut in urma solicitarii, nr.
62/09.03.2021 primita de Comuna Prejmer, Judetul Brasov, din partea societatii
Aqua Service S.R.L..

Agua Service SRL, detine dreptul de distributie a apei in Parcul Industrial Graells &
Llonch Preimer, in baza unei autorizatii acordate de Regia Autonoma a Apelor
Romane.

Suprafata de teren studiata, este supusa concesionarii potrivit prevederilor art. 302
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului privind
concesionarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Prejmer,
aprobat prin HCL 50/2020.

In scopul dezvoltarii durabile, va fi valorificata suprafata de 4197 mp de
teren,inscrisa in CF sub nr. 106805, Nr. Cadastral : 106805, categorie de folosinta:
teren neproductiv, neutilizat in prezent, care va servi unui proiect de evacuare a
apelor pluviale din incinta parcului Industrial Graells & Llonch Invest SRL — Zona B si
montarea unui separator de hidrocarburi.

In prezent, pe suprafata de teren studiata, in mod natural s-a format o vale
nepermanenta, naturala, de scurgere a apelor provenite din ploi si topirea zapezilor
care face legatura dintre Parcul Industrial zona B si canalul de desecare CPili-1 din
cadrul amenajarii de desecare Harman-Prejmer administrat de ANIF. Canalul de
desecare CPIlI-1, traverseaza calea ferata Brasov-Ciceu la km 13+130,pe directia
vaii de scurgere existenta, pe terenul studiat.

Aqua Service SRL in calitate de unic operator al retelelor din Parcul Industrial G & L

Prejmer, conform avizelor obtinute de la ANIF, S.G.A , Avizul si Certificatul de
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Urbanism emis de Primaria Prejmer , CFR identifica ca singura solutie pentru
evacuarea apelor pluviale din zona B a parcului prin valea de scurgere existenta
folosind sectiunea podului CF de la Km 13+400 spre canalul CP -1 administrat de
catre ANIF. In acest scop, va amplasa, pe terenul concesionat, un separator de
hidrocarburi, care va asigura calitatea apelor ce vor traversa canalut CPIII-1.

Proiectul vizat, va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

Parcul Industrial Prejmer este amplasat 1a nord-est de municipiul Brasov, pe DN10,
pe teritoriul comunei Prejmer.

Parcul este situat la 13 km distanta de Brasov, 7 km de soseaua de centura Brasov
si 2 km de intersectia DN11/E574 (Brasov-Tg. Secuiesc) cu DN10.

Accesul se face direct din DN10, parcul fiind situat pe partea dreapta a sensului
Prejmer-Brasov.

Parcul industrial Prejmer, a fost dezvoltat de investitori spanioli in parteneriat cu
autoritatile administratiei publice locale si administrat de catre societatea Graells &
Llonch Administrare Parc Industrial S.A in cadrul careia sunt actionari, alaturi de
investitorii privati: Judetul Brasov, Municipiul Brasov si Comuna Prejmer.

In prezent este apreciat ca fiind cel mai mare Parc Industrial European, cu capital
privat, din tarile de Est,si este organizat dupa cele mai stricte norme europene in
dezvoltarea Parcurilor Industriale si Logistice.

Parcul industrial Prejmer, ocupa o suprafata de 829.800 mp, din care s-au vandut
mai mult de 500.000 mp teren. Aici isi desfasoara activitatea peste 40 de firme ce
au peste 3.000 de angajati.

Potrivir Ordinului nr. 1244 din 23 martie 2006, emis de Ministerul Administratiei si
Internelor, a fost acordat titlul de de "Parc Industrial’, "Asociatiei Parcul Industrial
Prejmer” reprezentata de Societatea Comerciala "Graells Llonch Invest" - SR.L.
Rezidentii Parcului industrial beneficiaza de facilitafi fiscale constand in scutirea de

impozit pe teren si cladiri de la Consiliul Local Prejmer, Jud. Brasov.
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Fig. 1 — Vedere de ansambul —Parcul Industrial Prejmer, Brasov

Parcul Industrial este organizat ca o entitate de sine statatoare si ofera rezindentitor
servicii complexe, respectiviservicii de  paza permanenta, acces la utilitati,
colectarea deseurilor, gradinarit, iluminat stradal, birouri, agentie de transport, centru
medical, parcare etc.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal, utilizarea amplasamentului propus la
potential maxim, atat din punct de vedere al concendentului- Consilivt Local al

Comunei Prejmer cat si al concesionarului.

2. DESCRIEREA $! IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A Fi
CONCESIONAT;
Imobilul ce urmeaza a fi concesionat, este situat in extravilanul localitatii Prejmer,
Jud. Brasov si se afla in domeniul privat al U.A.T. Prejmer, Jud. Brasov.,

Date de identificare ale terenului studiat:
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1. Teren neproductiv, identificat in C.F. a localitatii Prejmer sub nr. 106805, cu nr,
cad. 106805 in suprafatd de 4197 mp, situat in extravilanul localitatii Prejmer si
aflat in proprietatea COMUNEI PREJMER, JUDETUL BRASOV.

Fig. 2 ~ Ortofotoplan Teren nr. Cadasiral 106805

Terenui studiat se invecineaza la vest si sud cu Parcul Industrial Prejmer, |, la nord

cu calea ferata Brasov- Ciceu la est cu proprietati private.
Terenul studiat nu are acces la nicio cale de acces public, iar dimensiunile

3

structura geologica si amplasamentul nu-l avantajeaza pentru a primi o destinatie
fucrativa.

3. MOTIVELE DE ORDIN LEGISLATIV, ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI
DE MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII;

Dezvoltarea regionala, urmareste:

e impulsionarea si diversificarea activitatilor economice
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o stimularea investitiilor in sectorul privat
e reducerea somajuiui

s imbunatatirea nivelului de trai

Politica de dezvoltare regionala reprezinta un ansamblu de masuri planificate si
promovate de autoritatiie administratiei publice locale si centrale, in parteneriat cu
diversi actori (privati, publici, voluntari), in scopul asigurarii unei cresteri economice,
dinamice si durabile, prin valorificarea eficienta a potentialului regional si local, in
scopul imbunatatirii condittilor de viata.
Politicile de dezvoltare regionala sunt elaborate si aplicate, de catre autoritatile
publice dupa urmatoarele Principii:
¢ descentralizarea procesului de luare a decizilor, de la nivelul
central/guvernamental, spre cel al comunitatilor regionale;
e parteneriatul intre toti actorii implicati in domeniul dezvoitarii regionale;
s planificarea - proces de utilizare a resurselor (prin programe si proiecte) in
vederea atingerii unor obiective stabilite;
o cofinantarea - contributia financiara a diversilor actori implicati in realizarea
programelor si proiectelor de dezvoltare regionala.
In contextul Dezvoltarii Durabile, identificam urmatoarele motive care justifica
realizarea concesiunii:
Motive de ordin legisiativ:
Prevederile art.129, alin.2, lit."¢’ din Ordonanta de Urgenta, nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carcra, Consiliul Local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori inchiriate;
Prevederile art. 13, pct.1 din legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile uiterioare, potrivit carora: ,Terenurile

apartinand domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
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destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori Inchiriate prin licitatie public,
potrivit legii, In conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, In vederea realizérii de catre titular a
constructiei.

Motive de ordin economico-financiar:
e Atragerea de fonduri la bugetul local prin incasarea redeventei.
o Dezvoltarea economica a zonei.
e incasarea de impozite si taxe.
s Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale.

= Concesionarea terenului vizat, va scuti Consiliul Local Prejmer de cheltuielile

cu igienizarea si intretinerea amplasamentului.

Motive de ordin social:

« Aparitia unor noi locuri de munca atat in perioada de executare a lucrarilor de
construire cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de locuri de munca
permanente.

e Diversificarea in ceea ce priveste piata muncil.

¢ Reducerea somajului.

Motive legate de protectia mediului;

e Terenul propus spre concesiune nu se afla in interiorul unei arii protejate si nu
este necesara obtinerea unui aviz al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.

» Investitia viitoare se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie
a mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine : |, Acordul de mediu”.
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¢ Responsabilitatile de mediu, il revin, in exculsivitate concesionarului, din
momentul preluarii bunului imobil si pana la incetarea contractului de

concesiune.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI,
Conform art. 17 din legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile ultericare, limita minima a pretului
concesiunii, trebuie sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al

terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura.

in baza raportului de evaluare nr. 206/16.03.2021, realizat de ing. Enescu Ruxandra
- Evaluator autorizat ANEVAR, ( Anexa 1), nivelul redeventei anuale a fost stabilit la
543.27 leifan.

Concesionarul are obligatia de a achita lunar redeventa aferenta terenului
concesionat, in baza facturii fiscale emisa de concendent, pana in ultima zi
lucratoare a lunii.

Neplata redeventei la termenul scadent, atrage dupa sine penalitati, sau chiar
rezilierea contractului, conform prevederilor contractuale incluse in contractul de
concesiune.

Redeventa se va indexa anual, cu indicele inflatiei, prin hotarare de consiliu local.

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA
ALEGERI PROCEDURIL;

Conform cap.li, art. 13, din legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile ultericare, a dispozitilor Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si

completarile ulterioare si a HCL 50/2020 privind Regulamentului privind
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concesionarea bunuriior imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Prejmer,
jud.Brasov , contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica.
Pot participa la licitatia pentru concesiune, toate persoanele fizice sau juridice
interesate, romane sau de alta nationalitate, care respecta conditile impuse de
Caietul de sarcini, aprobat de Consiliul Local al Comunei Prejmer, Judetul Brasov.
Caietul de sarcini va cuprinde urmatoarele elemente:

a) Obiectul concesiunii;

b) Durata concesiunii;

¢) Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze. Termene de

realizare;

d) Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

e) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

f) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

g) Durata concesiunii;

h) Redeventa si garantii financiare;

i} Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concendent;

i} Responsabilitati privind protectia mediului;

k) Interdictia subconcesionarii bunului privat concesionat;

I) Conditille de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

m) Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesiune.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII;
Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile art. 306 din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITILOR IN
CADRUL CONCESIUNIl

Obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare investitiei propuse: Evacuarea
apelor pluviale din incinta parcului Industrial Graells & Llonch Invest SRL.

Realizarea lucrarilor de sistematizare a terenului, a accesului necesar precum si
racordares la utilitati.

Durata maxima de obtinere a aprobarilor si a avizelor necesare este de 6 luni.
Durata maxima de realizare a investitiei este de 36 de luni.

In oferta scrisa, concesionarul va prezenta graficul de executie al investitiei detaliat
pe obiecte, etape, faze. Graficul de executie va fi definitivat in etapa de contractare,
si va face parte integranta din contractul de concesiune.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURIl DE
CONCESIONARE;

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru concesionare se va face in terme de 30
de zile de la data deschiderii ofertelor de catre concendent.

Calendarul estimat pentru concesionare:
a) Aprobarea studiului de oportunitate si al caietului de sarcini — martie 2021.
b) Organizarea procedurilor de licitatie publica si evaluarea ofertelor- mai 2021.

¢) Semnarea contractului de concesiune — iunie 2021.

9. ANEXA 1- RAPORT DE EVALUARE NR, 206/16.03.2021

Presedinte de sedinta

Gaina Vasilica




Anexa nr. 2 Ia H.C.L. ur. 70/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenurilor proprietate privati a Comunei Prejmer,
Judetul Brasov, identificate in C.F. 106805 al localitatii Prejmer ,
in suprafatd totald de 4197 mp

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafatd de 4197 mp. situat in intravilanul
comunei Prejmer se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2919
privind Codul Administrativ, cu privire la concesionarea bunurilor proprietate privati.

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasuririi licitatiei publice organizati
de Priméria Prejmer, cu sediul in comuna Prejmer str. Mare, nr. 565, jud. Brasov, in vederea
concesiondrii terenului in suprafati de 4197 mp., situat in intravilanul comunei Prejmer.

Procurarea documentatiei de licitatie si depunerea ofertelor, se va face de la sediul Primiriei
Prejmer, cu sediul In comuna Prejmer, str. Mare, nr. 565, jud. Brasov, pani la data si ora specificate n
anunful licitatiei ce se va organiza.

Cap.1. — Informatii generale privind concedentul:

1.1. — Date de identificare ale concedentului:
Comuna Prejmer, str. Mare, nr.565A, Jud.Brasov, telefon 0268362003, fax 0268362363 e-mail

priméria.preimer@yahoo.com ,cod fiscal 4688701, cont ROO6TREZ131 1315006xxx012780, deschis la
Trezoreria Brasov, reprezentats prin Primar Apafi Mihai-Florin .

Cap. 2. — Obiectul concesiunii:

2.1.—(1)- Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafati de 4197 mp., situat in extravilanul comunei
Prejmer, respectiv in proximitatea Parcului Industrial Prejmer, Inscris in Cartea Funciard nr. 106805, in
vederea edificarii obiectivului de investitii “Proiect de evacuare al apelor pluviale din incinta Parcului
Industrial Graelles&Llonch Invest S.R.L. — Zona B si montare separator de hidrocarburi

(2) - Concesionarea se face pe o duratd de 49 de ani, incepand cu data semnirii contractului de
concesiune.

Cap.3. ~ Desfisurarea procedurii de licitatie

3.1.«(1}- Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dac3 in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) - In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dousi oferte
valabile, concedentul estc obligat s& anuleze procedura §i si organizeze o noui licitatie, incepénd cu
data publicarii anuntului.



(3) - In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in situatia In
care a fost depusi cel putin o oferta valabila.
3.2.— Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din Comuna Prejmer, str.
Mare, nr.565A, Jud. Brasov si inregistrate la registratura institutiei, vor fi predate comisiei de evaluare
in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.
Sedinta de deschidere a plicurilor este publicd §i va avea loc la sediul Primiriei Prejmer din Comuna
Prejmer, str. Mare, nr. 565A, Jud.Bragov. la data si ora stabilitd In anuntul publicitar, in prezenta
"Comisiei de evaluare a ofertelor™
3.4. - Ladata si ora stabilite pentru desfisurarea licitatiei, presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor
verificii mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.
3.5. - Presedintele declard deschisa sedinta de licitatie si procedeazd la verificarea integritétii plicurilor
exterioare, dupd care, procedeazi la desigilarea pe rénd a fiecdrui plic exterior cuprinzdnd documentele
de eligibilitate si le verificd fmpreund cu membrii comisiei de evaluare a existentei si a validitatii
documentelor solicitate prin documentatia de atribuire.
3.5. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin in totalitate documentele §i datele prevazute In “Instructiunile privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor. ™
3.6- Dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiel dc evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de cétre
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
3.7. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca dup# deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doudl oferte sd corespunda conditiilor prevazute de instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor.
3.8. - In simatia in care, nu exista cel putin douf oferte calificate, secretarul comisiel de evaluare, va
consemna in procesul-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica deschisa.
3.9. - Procedura se reia prin publicarea anuntului licitatiei publice deschise, iar plicurile interioare se
returneazd fird a fi deschise. In aces caz procedura se anuleazi si se organizeazi o noud licitatie
incepand cu etapa publicarii anuntului de licitatie in maxim 10 zile de la data sedintei de licitatie.
3.10. - In situatia in care dupd deschiderea plicurilor exterioare, exista dou# oferte care indeplinesc
conditiile de calificare, cornisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeaza ofertele, iar atunci
cind consideri necesar, poate si ceard ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.
3.11. - In urma analizdrii ofertclor de catre comisia de evaluate, pe baza criteriilor de valabilitate
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele de excludere al acestora din urma de la procedura de
atribuire.
3.12. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
3.13.Procesul-verbal, se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
3.14.In baza procesului-verbal intocmit potrivit pet. 3.12., comisia de evaluare intocmeste, Tn termen de o
zi lucrftoare, un raport care se va transmite Concedentufui pentru aprobarea de cifre reprezentantul
accstuia.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeazi, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii.
Raportul se depune la dosarul concesiunii.
3.1 5. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia dc evaluare poate solicita clarificari si dupd caz,
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate,



Cap. 4 — Determinarea ofertei cigtigitoare:

4.1. - Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire prezentate
in anexa nr. 1 la prezenta documentatie de atribuire.
4.2. (1) - Criteriul cu ponderea cea mai mare este nivelul redeventei.

(2) - Nivelul minim oferit al redeventei, trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea de 2.500 iei/an,
pentru suprafata de teren de 4197 mp.

Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu prin
indexare cu indicele de inflatie.
4.3. - Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile fiecarui criteriu
dc atribuire.
4.4. (1) - Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

(2). - In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea maij mare dupi acesta.

4.5.(1) - Pe baza evalufirii ofertelor de catre comisia dc evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(2) - In baza procesului-verbal carc indeplineste conditiile prevazute 1a alin. (1). comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului pentru aprobarea
de ciitre reprezentantul acestuia, raport care va fi depus la dosarul concesiunii.

4.6.- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul are
obligatia de a informa, fin scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cstigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate $i de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost
declaratd castigatoare, indicAnd motivele care au stat la baza deciziei respective.

4.7.- Concedentul are obligatia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare.

4.8.- Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a. un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarca procedurii de atribuire a contractului de concesiune a terenului.

Cap. 5. Incheierea contractului de concesiune

5.1, - Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost declarati
clstigitoare, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
prevazute lapct. 4 6.

5.1.1.Contractul de concesiune sc incheie in forma scrisé sub sanctiunea nulitatii.

5.1.2. Predarea-primirea bunului concesionat se face pe baza de proces - verbal.

5.1.3.Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune, poate atrage dupa
sine plata daunelor interese.

5.3. Daunele interese previzute la pct. 5.1.3., se stabilesc de citre instanta competents in a cérei razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacii partile nu stabilesc altfel,

5.4. Incazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

5.5, - In cazul In care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigator din cauza
faptului c& ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majori sau n imposibilitatea fortuits de a
executa contractul, concedentul are dreptul 53 declare cagtigitoare oferta clasati pe locul doi, fn conditiile
in care aceasta este admisibili.



5.6.- In cazul In care, In situatia prevazuti la pct.5.5. nu existd o ofertd clasatéd pe locul doi admisibila,
se aplicd prevederile pct.5.4.

5.7. - Contractul de concesiune trebuie si contin:

- partea reglementats, care cuprinde clanzele previizute in caietul de sarcini .

- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

- Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeaz& pe principiul echilibrului financiar
al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului §i obligatiile care if sunt impuse,

- Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent §i concesionar.
- Precizarea In mod distinct a categoriilor de bunuri ce vor fi utilizate dc concesionar in derularea
concesiuni, respectiv:

-bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarca
contractului de conccsiune de bunuri proprietate privatd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul desarcini.
-bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd rdman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

5.8. - Contractul de concesiune va fi incheiat In limba roménd, in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

5.9. - In cazul in care concesionarul este de o altd nafionalitate sau cettenie, decht cea roména si daca
pértile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doud In
limba romana si dou# intr-o alti limb3 aleasd de acestea.

5.10. In situatia prevazuta la pet. 5.9. fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roméni si un
exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

5.11. - In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleazi.

Cap. 6 - Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

6.1. - Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru afribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd, dacd ia accastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incilciri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.
6.2. - in sensul prevederilor de la pet. 6.1. , procedura de atribuire se considerd afectati in cazul In care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a.)-In cadrul documentntiet de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect inclcarea principiilor pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata.
b.) - concedentul se aftd in imposibilitate de a adopta masuri corective firf ca accstea s conducé
la réndul lor, la incédlcarea principitlor previzute de O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
Administrativ.
6.3. Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulfirii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a delerminat decizia de anulare.

Cap. 7 — Alte precizari:

7.2. - Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat céstigitor va fi retinuta de citre
concedent pand in momentul semndirii contractului de concesiune.
7.3. - Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) - daci ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea céstigatorulul.

b.) - daci ofertantul declarat castigitor refuzi a incheia contractul de concesiune:



7.4. - Concedentul va restituj celorlalti ofertanti care nu au fost desemnati castigitori garantia de
participare la licitatie.

SECTIUNEA I
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructivni cuprind preciziri cu privire la modul de elaborate si prezentare a ofertelor privind
concesionarca terenului In suprafatd de 4197 mp, situat in intravilanul comunei Prejmer.

Cap. 1. - CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE SI DE DEPUNERE A OFERTELOR

1.1. - Pentru licitatia publicd ce se va organiza la data §i ora specificate in anuntul publicitar, in
scopul concesiondrii terenului in suprafatd de 4197 mp, situat in comuna Prejmer, pot depune oferte
persoane juridice roméne sau strdine, care indeplinesc urmétoarele conditii de eligibilitate:

- Nu aqu debite la bugetul consolidat de stat;

- Nu au datorii cdire bugetul local unde este inscrisd societatea;

-~ Nu se afld in litigiu cu comuna Prejmer in calitate de persoana juridied de drept public si cu

Consiliul Local al comunei Prejmer.
- Nu au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu a incheiat din culpa acestora contract cu
comuna Prejmer.

- Ny sunt in procedurd de faliment;

- Nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.
1.2. - Fiecare persoand interesatd sd participe la licitatie, poate depune doar o singuri oferta.
1.3. - Oferta reprezintd acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitatiei, este
secretd §1 se depune Intr-un singur exemplar, la sediul Primériei Prejmer in termenul previzut in anuntul
publicitar.
1.4- Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.
1.5 . Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta Ja adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
1.6. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori cad in sarcina persoanei interesate.
1.7. — Oferta depusi la o altd adresi a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei — limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.
1.8.- Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pani la data stabilits pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostiintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta dati.

NOTA.:
Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotitd de toate documentele precizate in prezentele
instructiuni, presupune cd ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceastd
calitate, datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru totul de
acord cu ele.

Cap. 2, REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1.- Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. care se
inregistreazd la sediul concedentului din localitatea Prejmer. Strada Mare numarul 565, judetul Bragov
in ordinea primirii lor precizindu-se data si ora.

2.2.- Plicul exterior, pe care s va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta respectivi:
“Licitatia publicd din data de .................. avand ca obiect, concesionarea terenului in suprafati de
4197 mp., situat in comuna Prejmer in proximitatea Parcului Ind. Prejmer.



A. Plicul exterior va contine:

a) — declaratie de participare la licitatie { model anexa 2 la prezenta documcntatie de atribuire)
din care se rezulte fapul c¢a ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceastd
calitate, prevederile Hotérarii Consiliului Local prin care s-a aprobat concesiunea, ale caietului de
sarcini si documentatiei de atribuire este intru-totul de acord cu ele, semnatd de ofertant. Forma de
prezentare - in original

b)- o fisi cu informatii privind ofertantul, urmand a se descrie structura organizatorici a
ofertantului, obiectul de activitate, capitalul social, care va {i semnatd de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari. Forma de prezentare— in original,

¢)- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

-certificatul de Inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comerfului (cod unic de
inregistrare $i anexi) pentru persoane juridice.

-actul constitutiv al societdtii (statut).

-acte doveditoare privind capacitatea economico-financiard a ofertantuiui (cifra de afaceri pentru
anul 2020).

-imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la
licitatie a unei persoane, autorizind-o s& semneze actele incheiate cu aceastd ocazie (dacé este cazul) +
copie de pe actul de identitate;

d.) documente de eligibilitate:

- dl. Certificat de atestare fiscald emis de biroul impozite §i taxe locale privind plata obligatiilor
bugetare din care si reiasd faptul ¢ ofertantul nu are datorii citre bugetul local. Forma de prezentare
original sau copie:

- d2. Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat at stratului, valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice din care s& reiasd faptul ci
ofertantul nu are obligatii restante de plati a impozitelor, taxelor, contributilor etc. Forma de prezentare:
original sau copie.

- d3. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa retasd faptul ci ofertantul nu este in stare
de faliment, lichidare judiciari, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original sau copie.

e.) - acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare la licitalie, respectiv
- dovada achizitiondrii documentatiei de licitatie in suma de 500 de lei. Forma de
prezentare - in copie
- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 10% din cuantumul sumei de 2.500
lei/an (ce reprezintd pretul minim de pornire a licitatiei), respectiv suma de 250 lei; Forma de
prezentare ~ in copie (ofertantul va prezenta la licitafie i originalul)

f) - declarate autenticd pe proprie rispundere a reprezentantului ofertantului cd nu se afld in
litigiu cu Comuna Prejmer in calitate de persoand juridicd de drept public §i cu Consiliul Local al
Comunei Prejmer.

Noté - Persoanele juridice strdine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritdfile competente din
{ara in care ofertantul este rezident din care sd rezulte ca acesta este la zi cu plata contribufiilor datorate
cdtre stat si/sau cdire unitatea adminisirativd de la sediul acestora.

2.3.. - Plicul interior, pe care se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
ofertantului.



B. - Plicul mterior vaconfine:
a) - oferta propriu-zisa care trebuie s& cuprinda date referitoare la :
- Sediul social al ofertantului;
- Prequl oferit, care se va estima in lei, la cursul BNR din ziua ofertei si nu trebuie sé fie mai mic de cat
suma de 2.500 lei/an reprezentdnd pretul minim de pornire a licitatiei.
- Capacitatea economicd economicd-financiard a ofertantului
- Descrierea investitiilor ce urmeazd a fi realizate, procedurile si solutiile tehnice propuse de ofertant.
- Valoarea investitiei stabilita pe baza de deviz de lucrdri.
- Data inceperii, etapizarea §i finalizarea investitiei, stabilild pe bazd de grafic de realizare a investifiei;
- Alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia;

b) — graficul de derulare in timp a investifiei care specificd data Inceperii, etapizarea, si finalizarea
acesteia

c)- memoriu tehnic, care va cuprinde descrierea investitiilor pe care concesionarul le va edifica pe
terenul concesionat;

d) — deviz de lucrdri, din care s rezulte valoarea totald estimati  a investitiilor ce urmeazi a se
realiza pe terenul concesionat,

NOTA:
Conditii minime pe care trebuie s3 le indeplineasca oferta:

1 - pretul minim oferit de 2.500 lei/an (pretul minim de pornire al licitatiei)

2~ termen de realizare a investitijlor — maximum - de luni de la data obtinerii autorizatiei de construire
cu mentiunea ca ofertantul are obligatia s& obtina avizele in termen de 6 luni de la obtinerea
autorizatiei de construire.

2.4, - In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora riméane la latitudinea
ofertantulu:.

2.5. — Ofertele depuse la o altd adresd a concedentului, decét cea stabilitd sau cele primite si Inregistrate
dupd termenul limitd de primire prevdzut in anuntul publicitar, vor fi returnate ofertantilor fars a fi
deschise.

CAP. 3 - RETRAGEREA OFERTEI

3.1. - Retragerea ofertei se poate face in urmitoarele conditii:

a.) - prin cerere scrisd din partea ofertantului, pénd la expirarea termenului de depunere a ofertelor,
situatie in care se restituie garmtia de participare;

b.) - prin revocarea ofertei de citre ofertant, dupd deschiderea ofertei si inainte de adjudecare, situatie
care atrage pierderea garantiei de participare;

¢.) - prin revocarea ofertei de citre ofertant dupd adjudecarea acesteia situatie care atrage de asemenea
pierderea garantiei de participare.

CAP. 4 - EXCLUDEREA OFERTEI
4.1. Excluderea ofertclor se poate face in urmitoarele conditii:

a.} - in cazul in care pretul redeventei oferit este sub valoarea pretului minim de pornire a licitatiei de
2.500 le/an.

b.) - In cazul in care formularul de ofertd nu este completat corect sau nu poartd semnitura in original a
ofertantuiu.

¢)- in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a achitérii taxei de participare si
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a achitarii documentatiei de licitatie:

d) - in cazul depunerii ofertei dupa termenul limitd stabilit situatie in care se inapoiazi ofertantilor faré a
fi deschise.

e)- in cazul in care ofertantii sunt dovediti c& detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultalului licitatici spre a obtine preturi de
concesionare mai mici:

f)- in cazul in care ofertantul nu anexeazd toate documentele solicitate, iar comisia apreciazi ci
documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitatiei.

g)- in cazul in care ofertantul a fost adjudecatarul unei licitatii anterioare $i nu a incheiat contractul in
termen legal.

NOTA

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd, in urma publicdrii anunfului de licitatie, au fost
depuse cel pufin doud oferte valabile pdnd la termenul limitd de depunere a ofertelor.

fn cazul in care in urma publiedrii anunfului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile
in termenul limitd stabilil, se va anula, procedura si se va organiza o noud licitatie, incepdnd cu etapa
publicdrii anunfului.

SECTIUNEA III

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Cap. L. - Solutionarea litigiilor

1.1. Solutionarea litigiilor apérute in legdtura cu atribuirea, inchcicrea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, prccum si a celor privind acordarea de despégubiri, se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile
ulterioare.

1.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tibunalului Brasov,
Bulevardul 15 Noiembrie nr. 45, Brasov

1.3. impotriva hotérarii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

SECTUNEA 1V

Cap. 1. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1.1.Contractul de concesiune se incheie in formi scrisd, sub sanctiuneanulititii.

1.2.Contractul de concesiune trebuie s3 contini:

- partea reglementard a contractului care cuprinde clauzele previzute in Caietul de Sarcini;

- alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor, conform bunului ce face obiectul concesiunii.
1.3. In cazul neincheierii Contractului de concesiune daunele-interese se stabilesc de cétre Tribunalul
in a clrui razi teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, dac# partile nu stabilesc
altfel.

1.4. In cazul in care ofertantul dcclarat cégtightor refuzi incheierea contractului, concedentul reia
procedura, in conditiile legii.

Presedinte de sedi




11 CAIET DE SARCINI

CAP.I INFORMATIH PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1. Dispozitii generale;

1.1, Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat in baza legislatiei in vigoare, avand ca temei: OUG
57/2019 privind Codul Administrativ si Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile ce
apartin domeniului privat al Comunei Prejmer, aprobat prin Hotararea Consilinlui Local nr. 50/2020.
1.2, Pot participa la licitatia pentru concesiune, toate persoanele juridice interesate, romane sau de
alta nationalitate, cu conditia ca, pe toata durata concesiunii, acestea sa aiba sediul principal sau
secundar inregistrat pe teritoriul Romaniei.

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii;
21. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

2,11, Comuna Prejmer, Judetul Brasov are calitatea de concendent.

2.1.2. Pentru concesionarea terenurilor mentionate va fi organizata LICITATIE PUBLICA.

2.1.3. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de lcitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.1.4. Imobilul ce urmeazd a fi concesionat, este identificat in CF 106805 cu nr. cad. identic in
suprafata de 4197 mp, situat in extravilanul localitdtii Prejmer, Judetul Brasov, in proximitatea
Parcului Industrial Primer.

2.1.5. Accesul la teren se face din DN 10.

CAP.II MOTIVATIA CONCESIUNII
2.2,  Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

2.2.1. Imobilul se concesioneaza in scopul realizarii investitiei: Proiect de devacuare ala apelor
pluviale din incita Preului Industrial Graells & Llonch Invest SRL -Zona B si montare separator de
hidrocarburi
2.3.  Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

2.3.1. Bunul imobil supus concesiunii si care este proprietatea concendentului, va fi administrat si
exploatat de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acesta ramanand
proprietatea concendentului si urmand a fi restituit de concesionar la expirarea/incetarea contractului
de concesiune.



2.3.2. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pini la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de
orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant i lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru asezérile umane.
2.3.3. Obiective de ordin economico-financiar:
e Dezvoltarea durabila a zonei;
e Atragerea de fonduri la bugetul local prin incasarea redeventei;
e Incasarea de impozite si a taxei pe teren
o Venituri la bugetul local prin incasarea taxei de eliberare a autorizatiei de construre.
e Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale;
e Concesionarea terenului vizat, va scuti Consiliul Local Prejmer de cheltuielile cu igienizarea si
intretinerea amplasamentului.
2.3.4. Obiective de ordin social:
e Aparitia unor noi locuri de munca atat in perioada de executare a lucrarilor de construire cat si
dupa finalizarea investitiei, prin crearea de locuri de munca permanente.
¢ Cresterea potentialului zonei prin completarea nivelului de dezvoltare.
e Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizaza satisfacerea unor nevot ale comunitatii locale
privind inchirierea sau vanzarea de locuinte.
e Diversificarea in ceea ce priveste piata muncii.
e Reducerea somajului.
2.3.5. Obiective legate de protectia mediului;
o Terenul propus spre concesiune nu se afla in interiorul unet arit protejate si nu este necesara
obtinerea unui aviz al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.
e Utilizarea durabila a resurselor
e Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena ceruta de
reglementarile legale in vigoare.

Cap. III REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

3. Conditii generale ale concesiunii;

3.1, Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

3.1.1. Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

3.1.2. Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.



3.1.3. La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, toate bunurile de retur, terenul in mod gratuit si liber de
orice sarcind, pe baza de proces verbal,

3.1.4. Bunurile de retur

Sunt constituite din: terenul ce fac obiectul contractului de concesiune cat si retelele si instalatiile
pluviale si electrice ce rezulta In urma investitiei stabilita prin contractul de concesiune, inclusiv
terenul aferent acestora:

Bunurile proprii,

La incetarea contractului de concesiune, raman in proprietate cencesionarului. Sunt bunuri proprii,
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe durata concesiunii.

3.1.5. Bunurile de preluare

La expirarea contractului de concesiune, pot reveni concendentului, in masura in care acesta din urma,
isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul platii unel compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata.

Cap.lV. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

4.1 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
4.1 Investitia viitoare se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectic a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine : |, Acordul de mediu”.
4.1.2. Responsabilitatile de mediu, ii revin, in exculsivitate concesionarului, din momentul preluarii
bunului imobil si pana la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucrarilor de orice fel ( investitie, organizare de santier, interventie, exploatare)
cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asczarile
umane invecinate.

In cazul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora , concesioarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a asigura o folosire cat mai judicioasa a terenului pe care se
realizeaza investitia, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, si are obligatia de a obtine prin
grija si pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, arhitectura constructiilor potrivit proiectului va fi in concordanta cu ambientul arhitectural
zonal cu respectarea conditiilor urbanistice impuse de zona in care este situat terenul potrivit
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate: Planul Urbanistic General si Regulamentul Local
de Urbanism.

Amplasarea in teren a constructiilor ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat sa se
asigure circulatia in zona conform prevederi legale incidente.

Prin solutiile adoptate se va sigura protectia mediului, atributiile privind protectia mediului fiind
in sarcina concesionarului.



Termenul maxim de obtinere a certificatului de urbanism, a avizelor st acordurilor necesare
autorizarii executarii obiectivului este de 6 luni, iar durata de executie a obiectivuiui de investitie este
de 36 luni.

4.2 Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti;

42.1 Este obligatorie folosirea continua si permanenta a terenurilor concesionate, conform
destinatiei lor, specificata prin contractul de concesiune. Schimbarea destinatiei terenului, duce la
pierderea concesiunii.

422 Concesionarul poate renunta la concesiune fin cazul imposibilititii de a realiza
obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se comstata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numita de concedent, formatd din specialisti de profil ai
acestuia si ai altor autoritdti legale competente. In situtia m care nu intreg terenul concesionat este
afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu
suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

4.2.3 In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor
si a celorlalte cheltuieli suportate. fn cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

4.2.4 In cazul renuntdrii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute mai sus, ce tin de culpa
sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica
de la data concesionarii.

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea
in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investititlor executate pana la data renuntarii
la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta
isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

4.2.5 Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite
prin documentatiile de urbanism.

4.3 Interdictia subconcesionérii bunului concesionat;

4.3.1 Este interzisa subconcesionarea si/sau cesiunea totala sau partiala, in vreun fel si/sau in orice
forma, a contractului de concesiune si/sau a folosintei, sub orice forma, a bunului ce face obiectul
concesiunii.



4.4  Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
4.4.1 Concesionarul mu poate inchiria bunul concesionat pe perioada concesiunii.
4.5  Durata concesiunii;
4.5.1 Durata concesiunii , incepand cu data semnarii contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederile art. 306 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ este de 49 de
ani.
4.6 Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;
4.6.1 Concedentul transmite concesionarului pe durata contractului, dreptul si obligatia de a exploata
bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi pe riscul si rispunderea
sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform destinatiei lor.
4.6.2 In baza raportului de evalnare nr. 206/16.03.2021, realizat de ing. Ruxandra Enescu —
Evaluator autorizat ANEVAR, ( Anexa 1), nivelul minim al redeventei a fost stabilit la 544 lei/ an.
Potrivit Hotdrarii Consiliului Local al Comunei Prejmer nr. 70/30.09.2021, valoarea redeventei a fost
stabilitd la suma de 2.500 lei/an.

Incepand cu al doilea an de exploatare, redeventa se actualizeaza in functie de rata inflatiei
comunicata de Institutul national de Statistica.

CAP.V GARANTH S1 TAXE SOLICITATE DE CATRE CONCEDENT

5.1 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
5.1.2 In vederea participarii la licitatie, participantul trebuie sa plateasca o garantie in valoare de 10%
din valoarea totala a redeventei pentru primul an, respectiv suma de 250 lei.
Garantia va fi constituita prin: depunere de numerar la casieria Primariei Prejmer, virament bancar in
contul Primariet Prejmer, un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara ori
de o societate de asigurari.
Autoritatea contractanta poate retine garantia de participare in urmatoarele conditii:
- Participantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- Participantul desi oferta sa este stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul in perioada
de valabilitate a ofertei.
- Restituirea garantiet de participare se face in baza cererii intocmite transmisa entitatii
contractante in original sau copie.
Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori dupa semnarea contractului, dar
nu mai tarziu de 30 de zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice.
- Garantia de participare este irevocabila.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna o garantie baneasca in suma fixa, de minim 2.500 lei.
Concesionarul poate constitui drept garantie titluri de credit asupra carora se va institui garantie reala
imobiliara, cu acordul concendentului.



Din sumele platite de concesionar, cu titlul de garantie, concendentul va retine, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concendentului de catre concesionar, in baza contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata.

5.2 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniuiui cultural national, dupi# caz, protectia mediului, protectia muncii,
condif{ii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Roméinia este parte.
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniulut etc.).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

Fiecare operator economic va prezenta prin ofertd un program de investitii propriu, angajant, realizabil
in termen de 3 (trei) ani de la acordarea concesiunii, pentru finalizarea investitiei si darea ei in
folosinta. Nerealizarea investitiilor angajate de ofertant va duce la pierderea concesiunii.

Participantit la licitatia privind concesionarea terenului in suprafata total de 4197 mp situat in comuna
Prejmer, vor achita la caseria institutiei, Comuna Prejmer, str. Mare nr.565, o suma de 500 lei,
reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire privind concesionarea terenului, dovada
achitarii acesteia, fiind necesara ca document ce va insotii oferta de participare la licitatie.

CAP.VI. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

6.1. - Ofertele se redacteaza in limba roména.

6.1.2 - Ofertantii transmit oferiele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul ,,Oferte”" al conccdentului. precizandu-se data si ora
depunerit.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va contine:
- Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant.

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor

a) certificatul dc inregistrare a societatii la Oficiul Registrului Comertului (cod unic
de inregistrare si anexa) pentru persoane juridice;

b) - actul constitutiv al societatii comerciale ( statut);

¢) -acte doveditoare privind capacitatea economico-financiara a ofertantului ( cifra
de afacer1 pentru anul 2020);



d) -imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga
reprezentarea la licitatie a unei persoane ( copie dupa actul de identitate)

Documente de eligibilitate:

1. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor bugetare din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul local. Unde isi arfe sediul societatea (original sau copie )

2. Certificat privind plata obligatiilor catre bugetu] consolidat al statului, valabil la data deschiderii
ofertelor. (original sau copie)

3. Certificat contatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara., nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege:( original sau copie ).

Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatiei , de achitare a
garantiei de participare la licitatie:

- Dovada achizitionarii documentatiei de licitatie in suma de 500 lei { copie )

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatiec de 10% din cuantumul sumei de 2.500
lei/an (ce reprezinta pretul minim de pornire la licitatie), respectiv suma de 250 lei ( in copie);

- Declaratie autentica pe propria raspundere a reprezentantului ofertantului |, ca nu se afla in
litigiu cu Comuna Prejmer in calitate de persoana juridica de drept public si cu Consiliul
Local Prejmer ( in original)

Pe plicul interior

- se inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestia , dupa
caz, 51 va contine:
a)- oferta proprin-zisa si va contine date referitoare la:
- Sediul social al ofertantalui
- Pretul oferit, care se va estima in lei, si nu trebuie sa fie mai mic decat
suma de 2.500 lei/an, reprezentand pretul minim de pornire la licitatie.
- Capacitatea economico-financiara a ofertantului
- Descrierea investitiilor ce urmeaza a fi realizate , procedurile si solutiile
tehnice propuse de catre ofertant
- Valoarea stabilita pe baza de deviz
b) graficul de derulare in timp a investitiel care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea acesteia.



¢} memoriu tehnic, care va cuprinde descrierea investitiilor pe care
concesionarul doreste sa le realizeze

d} deviz de lucrari , din care sa rezulte valoarea totala estimate a investitiitlor ce
urmeaza a se realiza pe terenul concesionat
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de ora in 2 plicuri sigilate, (unul
exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreazd de concedent, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizndu-se data si ora.

a. Oferta are caracter obligatorin, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent,.

b. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pdna la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

c. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanel interesate.

d. Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decédt cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

e. Castigator al licitatiei va fi desemnat ofertantul care are punctajul cel mai mare.

f. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie,
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

g In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concendentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

h. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii

publice, concendentul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un singur ofertant.
Conditii minime pe care trebuie sa le indeplineasca oferta
-pretul minim oferit de 2.500 lei /an (pretul minim de pornire la licitatie).
- termen de finalizare a investitiilor — maxim 3 ani { 36 de luni) de la data inceperii lucrarilor in baza
autorizatiei de construire.
Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati

¢ La termenul previzut in contract, de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a
preda toate bunurile ce au ficut obiectul concesiunii §i cele ce au rezultat in urma investitiilor
facute de el, gratuit si libere de orice sarcini.

e Concesionarul va prezenta, din partea administratiei financiare in raza céreia s-a desfisurat
activitatea, dovada eliberfrii de orice sarcin a obiectivelor concesionate, dupd care, intre
concedent §i concesionar, se va intocmi un proces-verbal de predare a obiectului concesionat si
a bunurilor dobindite pe perioada concesiunit §i destinate concesiunil.

e La sfarsitul concesiunii, concedentul are facuitatea de a prelua pe bazi de contract: materialele
aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia concesionarului, instalatiile ce nu



sint destinate pentru uzul exclusiv al concesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre
pérti, la preturi actualizate.

Intentia de preluare va fi adusd la cunostinta concesionarului cu 2 ani inainte de terminarea
concesiunii.

La disparitia, dintr-o cauzd de fortda majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste
situatii concedentul nu vaputea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ;

In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia , In termen de 90
de zile de la incheierea contractului de concesiune, contractul Inceteazi de drept, fira punerea
in Intarziere si fard nici o altd formalitate;

In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decézut din drepturi.

CAP.VII RASPUNDEREA PARTILOR

In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune partea
in culpa datoreaza celeilalte part despagubiri coresunzatoare prevederilor contractului de
concestune sau coresunzatoare legslatiei specific in domeniu, dspagubrile sunt cumulative si nu
exclusive.

Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste , in
conditiile legii , aparitaia cazurilor de forta majora trebie comunicata in termen de 5 zile de la
apartie,comunicarea urand afi isotita de documentele care aesta cazul de forta majora.In lipsa
acetor documente constatatoare, partea care a invicat cazul de forta majora, nu va fi exonerate
de raspundere.

In cazurile de forta majar invicate si dobandite ca atare, partile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.

CAP, VIII OBLIGATIILE PARTILOR

A. Concedentul are urmatoarele obligafii

¢ Sapredea concesionarului terenul concesionat, pe baza de proces verbal de predare primire

e Concedentul are obligatia de anu tulbura pe concesionar , in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune

e Concedentul ete obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a
afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii depend in tot sau in arte
de vointa sa.

e Concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din

circuitul civil, Ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al vreunei
revendicari.

e Asigurarea utilitatilor in proximitate.



B. Concesionarul are urmatoarele obligatii

Sa realizeze pe terenul concesionat ,obiectivul de investitii pentru care s-a aprobat
concesionarea, cu respectarea condititlor de urbansm legal aprobate, autorizarea in
conditiile prevederilor legale in vigoare

Sa obtina prin grija si pe cheltuiala sa autorizatia de construire impreuna cu avizele
necesare , in vederea realizarii obiectivului de ivestitii conform proiectului aprobat ,
cu respectarea garficului

Sa respecte conditiile reglementate prin certificatul de urbanism si autorizatia de
construire eliberata in scopul autorizarii lucarilor de constructii

Sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitatesi performanta a bunului ce
face obiectul concesiunii pe cheltuiala sa

In conditiil inctarii contractului de concesiune din alte cause decat rin ajungere la
termen, forta majra sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure cntinitate
expolatarii bunuui proprietate publea,in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre concdedent

Sa achite redeventa concesiunii in termenulsi modul stabilit prin prezentul caiet de
sarcini

Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea
investtel, organizariel de santie ec.

In termen de 30 de zile de la semnarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a declara terenul concesionat la Serviciul Financiar Contabilitate si
Impozite si Taxe

Cheltuielile cu inregistarea contractului de concesiune in evidentele de care funciar
vor fi realizate de catre concesionar pe cheltuiala sa

Concesionarul are obligatia sa mentina destinatia obiectivului de investitii realizat pe
terenul concesinat, pe toata perioada derularii contractului de concesiune

La expirarea contractului de concesiune prin ajungere la terme, cocesionarul este
obligat sa restituie concedentului in deplina proprietate, in mod gratuit, libere de
sarcini, bunurile de retur

Concesionarul isi poate manifesta intentia de cumparare a terenului concesionat,
numai dupa acceptul concedentului.

CAP.IX SOLUTIONAREA LIIGHLOR

Solutionarea litigiilor aparute in legatura, cu atribuirea, incheirea, executarea, modificarea, si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se realizeaza de catre
instanta competenta de la sediul concendentului.
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CAP.X DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractual de concesiune, dupa concesionare
realizarea investitiet se va face pe baza unui proiect legal avizat, aprobat, a certificatului de urbanism
si autorizatiei de construire emise de catre organele competente in conformittae cu prevederile Legii
nr. 50/1991 privid autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare.

Solutiile prezentate odata cu depunerea optiunilor in cazul adjudecarii licitatiei nu reprezinta
aprobarea acesiora sl T exonereaza pe castigator de optinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor stabilite in eliberarea acestora.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
pe concesionar.

Toate lucrarile pentru racordarea retelelor tehnice edilitare existente si obtinerea avizelor si
acordurilor de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune, toate conditiile impuse
prin acest caiet de sarcini fiind insusite si acceptate atat de catre concedent cat si de catre concesionar.

Prezentul caiet de sarcini impreuna cu procesul -verbal de predare - primire a terenului se vor
constitui anexd la contactul de concesiune si vor face parte integrata din acesta.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele licitatiei, se vor pune la dispozitia solicitantilor
contra cost.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care
le au fata de bugetul consolidat de stat , bugetul local, achitarea documentatei de licitatie si a garantiei
de participare.

Presedinte de sedintd
Gaind Vasilicd
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a
terenurilor proprietate privatd a Comunei Prejmer, Judetul Brasov, identificate in C.F. 106805 al
localititii Prejmer, In suprafafd totald de 4197 mp

CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR
Privind concesionarea terenului in suprafati de 4197 mp, situat in comuna Prejmer

CRITERIUL PUNCTAJ
MAXIM

I - ASPECTE ECONOMICE $I FINANCIARE ALE OFERTEI:

1. - Valoarea investitiilor ce urmeazi a se realiza:

Pentru oferta cu valoare maximd a investitiilor, se acorda punctajul maxim
Pentru celelalte oferte. punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj ofertd n = (valoare oferta n/ valoare oferta maxima) 20 pet.
X numiérul maxim de puncte acordat pentru criteriu

2.Capacitatea economico-financiari a ofertanfului:

Pentru oferta cu cea mai mare capacitate economico-financiari, se acords
punctajul maxim,

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj oferta n = (capacitate economico-financiard oferta n / 20 pet.
capacitate economico financird oferid maximi)

X numiérul maxim de puncte acordat pentru criteriu

Tbtai_ punctaj ert.l _ 40 pct.

I - ASPECTE TEHNICE ALK OFERTEI :

L) Programul de constructie care specifica data inceperii, etapizarea si
finalizarea investitiilor:

Pentru termenul cel mai scuri de incepere si finalizare a investitiilor, se acorda
punctajul maxim,

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazd astfel: - Punctaj oferta n = | 20 pet.
(termen ofertd minima / termen oferta n) :
X numirul maxim de puncte acordat pentru criteriu

| Punctaj crit. II

HI -PRETUL OFERIT

Pentru valoareamaximé apretului oferit, seacordd punctajul maxim
Punctaj oferta n = (valoare pret ofertd n/ valoare pref ofertd maximi)
X numarul maxim de puncte acordat pentru criteriu

Punctaj crt. 11

40 pct.

TOTAL PUNCTAJ MAXIM 100 pet.







Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publici a
terenurilor proprietate privatd a Comunei Prejmer, Judetul Bragov, identificate in C.F. 106805 al
localitatii Prejmer, n suprafatd totald de 4197 mp

DECLARATIE

Subsemnatitl e e, ,avind
CN s posesor al C.I/B.I1, seria....... 1) SO e .
reprezentant al ...

Declat pe propria rispundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals in acte publice si in
declaratii, c& am luat cunostin{d de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Comunei Prejmer
prin care s-a aprobat concesionarea imobilului teren in suprafati totalda de 4197 mp, situat in
Comuna Prejmer, Judeul Bragov, identificat in C.F. 106805, al localititii Prejmer, caietului de
sarcini §i ale documentatei de atribuire privind concesionarea acestui teren si sunt de acord s&
particip la licitafia publicd ce se va organiza de Comuna Prejmer, in vederea concesiondrii
imobilului ~- teren in suprafatd de 4197 mp, situat in extravilanul Comunei Prejmer in vederea
edificrti obiectivului de mvestitie  ““Profect de evacuare al apelor pluviale din incinta
Parcului Industrial Graelles&Llonch Invest S.R.L. ~ Zona B si montarea de hidrocarburi .

M3 oblig in cazul in care voi fi declarat cistigdtor, sd inchei contractul de concesiune in
termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecérii licitatiei si comunicarii rezultatului
licitatiei.

Data completérii :
OFERTANT






Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publici a
terenurilor proprietate privatd a Comunei Prejmer, Judetul Brasov, identificate in C.F. 106805 al
localitatii Prejmer, in suprafatd totald de 4197 mp

Ofertant: ....ooooviiiiiiiiiieinn, :
Adresa 82U SEAIU] SOCTAL .oviiiiee et e e

OFERTA

pentru concesionarea prin licitatie publicd & terenurilor proprietate privata a Comunei Prejmer, Judeful
Bragov, identificat in C.F. 106805, a localitatii Prejmer

I - Descrierea pe scurt a obiectivului de investitie ce urmeazi a se realiza pe terenul ce
face obiectul CONCESTUNTL v iivenserrmriminesnissciins e reress s s s nss s sersensasasessssssnns

II - Capacitatea economico - financiari a ofertantului:

...................................................................................................................

HI - Valoarea obiectivului de investitii ce se va edifica pe terenul concesionat estimate pe
bazide deviz de lucriri:

............................................................................................................

IV. — Programul de constructie, care specifici data fnceperii, etapizarea si
finalizarea investitiilor, potrivit graficului prezentat la licitatie

......................................................................................................................

Semnatura: Ofertant:






