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HOTARAREA NR. 157
Din 22.12.2025

Obiect : privind instituirea unor misuri temporare de reglementare urbanistici in
vederea protejiirii zonei protejate din comuna Prejmer si a gestionirii dezvoltirilor
urbanistice pini la finalizarea si aprobarea noului Plan Urbanistic General precum §i.
aprobarea Regulamentului privind gestionarea interventiilor, constructiilor i
dezvoltirilor urbanistice in zona protejati a comunei Prejmer, inclusiv patrimoniul
UNESCO

Consiliul Local al Comunei Prejmer, intrunit azi, data de 22.12.2025 in sedinta
ordinara,

Vazand referatul nr. 2595/2025 privind initierea unui proiect de hotdrare privind
instituirea unor masuri temporare de reglementare urbanistici in vederea protejarii zonei
protejate din comuna Prejmer si a gestionirii dezvoltirilor urbanistice pénd la finalizarea si
aprobarea noului Plan Urbanistic General precum si aprobarea Regulamentului privind
gestionarea interventiilor, constructiilor si dezvoltirilor urbanistice in zona protejatd a
comunei Prejmer, inclusiv patrimoniul UNESCO, raportul intocmit de citre compartimentul
din cadrul aparatului de specialitate al primarului nr.2956/2025, avizul nr. 2632/2025 al

comisiei de specialitate a Consiliului Local, dezbaterile in plenul sedintei,

Avand in vedere faptul ca Biserica Fortificatd din Prejmer este inscrisi in Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO din anul 1998, existenta zonei de protectie instituitid de
Ministerul Culturii asupra intregii localitati, cu regim special de interventie, inca din acelasi
an, demararea procesului de elaborare a noului Plan Urbanistic General (PUG) al comunei

Prejmer, documentatie de urbanism strategica necesari pentru actualizarea reglementirilor



urbanistice si stabilirea regimului final al interventiilor in zona protejatd, necesitatea
prevenirii emisiei unor documentatii urbanistice necorelate cu viitorul PUG, cu potential

impact negativ asupra sitului UNESCO si asupra valorilor de patrimoniu;

In conformitate art. 18 lit. ¢'), art. 32-36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, al prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, ale Ordinului Ministrului Culturii nr. 562/2003 privind metodologia de elaborare a

documentatiilor de urbanism in zone protejate;

in temeiul art. 129 alin.2, lit.c coroborat cu alin..6 lit.c art.134 siart. 136 din O.U.G nr.

57/201 privind Codul administrativ:, republicat cu modificirile s1 completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se instituie, pe durata elaboririi si pand la aprobarea noului Plan Urbanistic
General al comunei Prejmer, misuri temporare de reglementare urbanistica, in scopul

protejarii sitului UNESCO si asigurrii unei dezvoltiri urbanistice unitare si controlate.

Art. 2. Pe perioada mentionatd la art. 1, se suspenda emiterea certificatelor de urbanism

pentru elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vizeaza:

a) extinderi ale intravilanului;
b) modificéri ale functiunilor urbanistice, in zona de protectie;
¢) dezvoltdri imobiliare noi cu impact asupra zonei protejate UNESCO sau asupra valorilor de

patrimoniu.

Art. 3 (1) Certificatul de urbanism pentru constructii noi, extinderi, schimbdri de destinatie
sau alte interventii cu impact asupra caracterului localitdtii se poate emite numai pentru lucrari

strict necesare, cu conditia respectirii cumulative a urmitoarelor:
e reglementarilor urbanistice existente in vigoare;
e normelor din zona de protectie a monumentului istoric;
e avizului obligatoriu al Ministerului Culturii (prin serviciile descentralizate).
(2) In certificatul de urbanism se va introduce mentiunea obligatorie:

»Regimul de construire al imobilului este in curs de reevaluare prin elaborarea noului PUG al

comunei Prejmer. Conditiile finale pot suferi modificari la aprobarea acestuia.

Art. 4. Nu fac obiectul suspendirii:

a) certificatele de urbanism pentru informare, certificatele de urbanism necesare actelor de



dezmembrare, alipire, actelor notariale ( succesiune, vanzare) intabulare, fira intentie de

construire

b) modificdri ale PUZ-urilor aprobate anterior aprobdrii prezentei hotarari.
c) lucrdri de intretinere, conservare sau interventii minore ce nu modifici volumul, fatadele

sau functiunea imobilelor existente.

Art. 5. Masurile prevédzute in prezenta hotirdre sunt valabile péni la data aprobirii noului
Plan Urbanistic General, dar nu mai mult de 36 de luni de la adoptarea acestei hotarari. Durata

poate fi prelungité prin hotirére ulterioars, daci este necesar.

Art. 6. Se aprobd Regulamentulul privind gestionarea interventiilor, constructiilor si
dezvoltdrilor urbanistice in zona protejati a comunei Prejmer, inclusiv patrimoniul UNESCO

>

conform anexei parte integrati din prezenta.

Art. 7. Primarul comunei Prejmer, prin Compartimentul de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotirari.
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Anexi la HCL nr...{f?v:r/2025

REGULAMENT LOCAL

privind gestionarea interventiilor, constructiilor si dezvoltirilor urbanistice in zona
protejatd a comunei Prejmer, inclusiv perimetrul UNESCO

I. Dispozitii generale
Art. 1 — Scopul regulamentului

Prezentul regulament stabileste regulile temporare de interventie, construire si dezvoltare In
zona protejatd a comunei Prejmer, pAni la aprobarea noului Plan Urbanistic General (PUG).

Art. 2 — Domeniul de aplicare

Regulamentul se aplica pe intreg teritoriul comunei Prejmer, intrucat zona de protectie
aferentd monumentului UNESCO acoperi intreaga localitate.

Art. 3 — Principii

Orice interventie pe teritoriul UAT se bazeazi pe:

a) prevenirea afectdrii valorilor de patrimoniu UNESCO;

b) mentinerea caracterului arhitectural traditional;

¢) limitarea expresa a constructiilor noi pani la finalizarea PUG;
d) protejarea siluetei satului si a cadrului vizual al monumentului.

IL. Reguli temporare pentru interventii urbanistice
Art. 4 — Interventii permise (firi schimbarea aspectului)
Se permit, pe baza certificatului de urbanism pentru lucriri minore:
o reparafii la acoperis, invelitori, jgheaburi;
e reparatii ale tencuielilor fard schimbarea culorii;
o lucrdri de Intretinere la instalatii existente;
o reparafii ale Imprejmuirilor traditionale;

o refaceri in urma unor calamititi, cu avizul culturii.

Art. S — Interventii permise cu conditioniri
Se permit doar cu avizul Ministerului Culturii si cu respectarea strictd a regimului actual:

e extinderi mici la cladiri existente;



¢ amenajari de curti, garduri, sarpante;
o schimbdri de destinatie fira impact vizual major.
III. Interdictii temporare pini la aprobarea PUG
Art. 6 — Interventii interzise temporar
Pénd la aprobarea noului PUG, sunt interzise:
e constructiile noi cu regim mai mare decat parter sau parter + mansardi;
e constructiile noi situate pe frontul istoric;
e cladiri cu acoperis plat;

e dezvoltiri imobiliare tip bloc;

e orice PUZ de extindere a intravilanului.

IV. Procedura de avizare temporari
Art. 7 — Obligatii ale solicitantilor
Orice solicitare de certificat de urbanism trebuie si includi:
o fotografii ale zonei;
e planul situatiei;
e declaratie pe proprie raspundere c# solicitantul cunoaste regimul temporar.
Art. 8 — Compatibilitatea cu viitorul PUG
Compartimentul de urbanism va introduce in orice certificat mentiunea:

»Imobilul se afld intr-o zon# protejata. Regimul se poate modifica odatd cu aprobarea noului
PUG.”

V. Dispozitii finale

Regulamentul se aplica de la data adoptrii si riméane in vigoare pani la aprobarea noului
PUG.
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