JUDETUL BRASOV ,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PREJMER

Din 10.04.2012
Referitor; Constituire drept de superficie;

Consiliul local al comunei Prejmer, intrunit azi 10.04.2012 in sedinta
ordinara, vazand cererea nr. 2286/2012 a domnului Zanoaga lon cu privire la
constituirea unui drept de superficie pe terenul necesar exploatarii constructiei
sale din Prejmer nr. 24, identificat in CF nr. 7424 Prejmer top. 506, proiectul
de hotarare nr.3016./6.04.2012 initiat de primarul comunei Prejmer,
dezbaterile in plenul sedintei; ' '

Avand in vedere prevederile art. 693 — 702 din noul cod civil;

In temeiul art. 36 si 45 din Legea nr 215/2001 a administratiei publice
locale republicata,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba constituirea cu titlu oneros a dreptului de superficie
asupra terenului aferent si cel necesar exploatérii constructiei edificaté de
dl. ZANOAGA IOAN in Prejmer str. Mare nr. 24, in suprafata de-20-mp.
proprietatea comunei Prejmer identificat in Cartea Funciara nr. 7424 a
localitatiiPrejmer cu numar cadastral (top) 506 in favoarea superfICIarulw
ZANOAGA IOAN din Prejmer str. Noua nr. 289.

Dreptul de superficie se constituie pentru o constructie deja edificata,
deasupra terenului de mai sus.

Terenul ce face obiectul prezentului act de constituire de superficie este
liber de sarcini;

Art.2. In conformitate cu prevederile art. 695 cod civil superficiarul nu
poatre modifica structura constructiei caz in care proprietarul(comuna) poate
sa ceara in termen de maxim trei ani, incetarea dreptului de superficie sau
repunerea in situatia anterioara, in acest din urma caz curgerea termenului de
prescriptie de trei ani este suspendata pana la expirarea duratei superficiei;



Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta asupfa terenului nu se
poate instraina ori ipoteca odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei;

Art.3. Termenul constituirii superficiei,este de 25 de ani cu posibilitatea
reinnoirii sau prelungirii acestuia de catre pari sau succcesibilii acestora;

intinderea dreptului; superficial nu poate constitui obiectul unui contract de
Ipoteca;

Titularul dreptului de superficie datoreaza proprietarului o suma egala cu
chiria stabilita pe piata libera, tinand cont de natura terenului, de destinatia
constructiei, de zona in care se afla etc.respectiv 200 (doua sute )lei/an

Plata dreptului de folosinta (superficie)se face annual pana cel tarziu la
data de 31 octombrie al fiecarui an, la caseria Primariei sau prin Ordin de
Plata; pentru plata efectuata dupa aceasta data debitorul, superficiarul va
plati penalizari de intarziere /zi in conformitate cu prevederile codurilor fiscale
in vigoare,

Daca superficiarul nu achita chiria (taxa de folosinta) timp de trei ani
consecutiv dreptul de superficie inceteaza de drept prin simpla notificare
scrisa a proprietarului terenului document care sta la baza radierii acesteia
din cartea funciara,efectele incetarii fiind cele prevazute de art 699 cod civil
daca partile nu convin altfel;

Art.4.Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciaré,
pentru una dintre urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiagi
persoane;
c) prin ridicarea constructiei, de catre proprietarul acesteia,
d) prin neplata chiriei timp de trei ani consecutivi.
‘Efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului
(1)In cazul prevazut la art. 698 lit. cod civil,, proprietarul terenului
dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de
superficiar prin accesiune, cu obligatia de a pléati valoarea de circulatie a
acesteia de la data expirarii termenului. '
(2) Cand valoarea constructiei este egald sau mai mare decét aceea a
terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea constructorului sa
cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o daca nu
ar fi existat constructia. Constructorul poate refuza sa cumpere terenul dacé



ridica, pe cheltuiala sa, constructia cladita pe teren gi repune terenul in situatia
anterioara. o 4
Efectele incetarii superficiei prin pieirea constructiei

(1) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei,
drepturile reale care greveazé dreptul de superficie se sting, dacé legea nu
prevede altfel.

(2) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe
durata existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de
proprietate reintregit.

Art.5. Primarul comunei Prejmer se insarcineaza cu aducerea la .
indeplinire a prezentei inclusiv incheierea contractului de superficie in forma
autentica la BNP.
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